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 لیوک ای
 بخشبه نام یگانه دادگر هستی

حمد و سپاس خداوند عزّ و جل که توفیق نگارش کتاب حاضر را نصیبمان کرد، 
این کتاب هدیه به پیشگاه مقدس حضرت فاطمه زهرا)س( شد، امید است که مقبول 

ات عزت و توفیق بندگی خالصاانهخداوندا حضرت یار و توشه آخرتمان قرار گیرد؛ 
ت و ماا را از رهاروان راساتین بر محمد و آل محمد درود فرسرا نصیب ما بگردان و 

 .آمین یا رب العالمین؛ قرار ده ائمه اطهار
آموزش به همه کارآموزان قضااوت و وکالات و همیناین وکااد دادگساترد، 

باشد و آموزش علمی و عملای اماور حقاوقی در امرد سخت و گاهی غیرممکن می
وجاود، مهااد صنف وکالت، ضرورتی انکارناپذیر اسات و باا توجاه باه محادودیت

اعضاد این نهاد صنفی باید خودشان به دنبال راهی جهت فراگیرد مطالب کاربردد 
حقوقی باشند تا در دفاع از موکل با شکست مواجه نشوند. تصمیمات جزئی بر مبناد 
استراتژد کان در هر پرونده باید توسط وکیل دادگسترد، اتخاذ شود و همین دقت 

تفاوت بسیار باین وکااگ گردیاده و موجاب  در تصمیم مناسب است که سبب ایجاد
شود. این کتاب بر آن است تا مرجعای تمییز وکیل حرفه اد و مبتدد از یکدیگر می

جهت مراجعه کارآموزان و وکاد دادگسترد و سایر عاقمندان به مباحث حقاوقی 
 در راستاد فراگیرد نکات کاربردد حقوقی باشد.

  

 پیش گفتار
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ید، الزام به استرداد، الزام با موضوعات دعاود خلع مبحث 8این کتاب مشتمل بر 
، دگاریاز ماال د فاگیاسات ای تصرفاز  یالمثل ناشاجرت مطالبهبه تنظیم سند رسمی، 

باشاد و ساعی گردیاده تاا قلع و قمع، تصرف عدوانی، مزاحمت، ممانعت از حق مای
صاورت بسایار عاوه بر اشاره به ارکان این دعاود، نموناه دادخواسات و لاوایه باه 

مختصر آورده شود تا بتوان هار پروناده را بار اسااس موضاوع آن، باه نحاو صاحیه 
مدیریت کرد و تالیف کتااب حاضار باا توجاه باه ضارورت آشانایی هار  اه بیشاتر 
کارآموز و وکیل دادگسترد با نحوۀ طرح صحیه دعوا، تنظیم دادخواست و نگارش 

هااد متفااوتی کاه در محااکم رویاه لایحه دفاعیه صورت پذیرفته است و با توجه به
حال در وجود دارد، این کتاب صرفاً جهت راهگشایی وکاد دادگسترد و ارائه راه

ها به صورت کاربردد به رشته تحریر درآماد. باا ها و ارتقاد روند رسیدگیبن بست
هااد بیاان شاده در آن، امید به اینکه کتاب حاضر، به فراخور هر موضوع با اساتدلال

استفاده قضات و وکاد دادگسترد و همینین کارآموزان قضاوت و وکالات، مورد 
باردارد جامعاه هاد دولتای و باه طاور کلای، ماورد بهارهنمایندگان حقوقی دستگاه
 حقوقی کشور قرار گیرد.

  

 مقدمه



 دستیار وکلا / جلد اول  10  

 

سهراب که  داردیم انیمراجعه و ب ددادگستر لیبه دفتر وک یمجتببه نام  یشخص
نمایااد کااه در ایاان ایشااان را غصااب نمااوده اساات و از وکیاال درخواساات می ملاا 

. حاال کناد دادگاه میخصوص پرونده ایشان را بررسی و دادخواست متناسب را تقد
را  د ه موارد ددادگستر لیاست که وک نیا شودیمطرح م زمینه نیکه در ا یسوال

 ؟دینما تیرعا ستیبایم ییدعوا نیدر خصوص طرح  ن
که اگر غصاب در خصاوص اماوال  کنددقت  ددادگستر لیوک است کهشایسته 

و  دیاسترداد را مطرح نماالزام به  ددعوا ستیبایم گرید طیمنقول باشد با احراز شرا
 ساتیبایم ددادگستر لی، وکباشد رمنقولیاست از اموال غکه غصب شده  یاگر مال
 کند. در صورت وجود شرایط لازم، تقدیمرا  دیخلع ددعوا

 یکای د،یانما تصرف غاصبانه صورت به را دگرید رمنقولیغ مال ،یشخص یوقت
 دیاخلع ددعوا رسد،می ذهن به تصرف نیا از دریجلوگ جهت که ددعاو نیاول از
 نیاا یتماام وجاود صاورت در صارفاً کاه اسات یارکاان ددارا دعوا، نیاما ا ؛است
 کاهیهنگامدر واقاع  ووجاود خواهاد داشات  دیاخلاع ددعاو طارح امکاان ارکان،
 شاانیا رمنقاولیغ ماال ،داردیما انیاب و کندیم مراجعه ددادگستر لیوک به یشخص
باوده و شاامل:  ماورد ۴که  دیخلع دارکان دعوا ستیبایم لی، وکاست شده غصب
.غیرمنقاول ۴.عدوانی بودن تصرف خواناده، 3.تصرف خوانده، 2.مالکیت خواهان، 1

 وجاود اگر و دیکننده سؤال نمااز شخص مراجعه شودبودن مال موضوع تصرف، می
یاد را خواسته خلع با یدادخواست متناسب حقوقتواند میمحرز بود،  مذکور رکن ۴

 :شودیارکان اشاره م نیبه ا لیکه به شرح ذ کندمطرح 
 
 
 

 دیخلع یمبحث اول: دعوا

 دیخلع یبخش اول: ارکان دعوا
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 ابتادابایسات مییاد، دعواد خلاعجهت تشخیص وجود ارکان وکیل دادگسترد 
 اگار صاورتنیدر ا ؟باشادیم دیاخلاع موضوع مال مال   ه کسی که دیسؤال نما
 کاه دارد انیا، بددادگستر لیوک بهکه در مثال ما مجتبی است  کنندهمراجعه شخص
، باشادیم شاانیا ناام باه اماک و اسناد ثبت قانون 22 ماده وفق ،تیمالک یرسم سند

 مجتبایاما اگار  گردد،یخواهان است، احراز م تیکه مالک دیخلع ددعوارکن اول 
شاخص ناام  قانون ثبات اساناد و امااک باه 22وفق ماده  یکه سند رسم داشت انیب

.  راکاه طباق باشادینم هیصاح ،دیاخلع دصورت طرح دعواایندر  ،دیگرد است
کشور،  یعال وانید یعموم ئتیه ٠1/1٠/1383مورخ  ۶۷2شماره  هیوحدت رو درأ

مالکیت مل  با خواهان بوده و احراز شده یا به اثباات  ستیبایم ،دیخلع ددر دعوا
 برسد.

ملا  وفاق  یمال  مل  بوده، اما سند رسم مجتبی، اگر یصورت نیحال در  ن
 ساتیبایم ددادگساتر لیاثبت نشده باشد، وک شانینام ا الذکر بهقانون فوق 22ماده 
دادخواست الزام وجود مالکیت براد ود را به شکلی اثبات نماید از جمله اینکه  ابتدا
 خواهد اشاره مبحث نیصورت مفصل در ادامه به ا که به کند تقدیمسند را  میبه تنظ
 .شد
نام ، باهامااک و اساناد ثبات قاانون 22 ماده وفق ستیبایمل  م که دیگرد انیب

 که مل ، است یزمان این موضوع، مربوط بهو  شده باشد کننده ثبتشخص مراجعه
 لیاوک صاورتنی، در اباود یساابقه ثبتافاقاد  ،اما اگر مل  ؛باشد یسابقه ثبت داراد
باه ؟ ستی  کنندهمراجعه شخص تیمالک لیدل که دینما سؤال ستیبایم ددادگستر
 ؟ریخ ایمل  دارد  دیدال بر خر دنامه امبایعه ایآعنوان مثال 
 شااانیا نااام بااه ناماهمبایعااه کااه دهااد پاسا  کنناادهمراجعه شااخص کهیدر صاورت

کننده محرز خواهد بود. اما اگر شخص مراجعه زین دیخلع د، رکن اول دعواباشدیم
 کاردهمنعقد  یرا به صورت شفاه عیندارد و ب دیدال بر خر دانامهمبایعه که دارد انیب

 خواهان تیگفتار اول: مالک
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وقوع عقد  اثباتابتدا دادخواست  ستیبایم ددادگستر لیوک در این صورت،است، 
 مبحث اشاره خواهد شد. نیبه ا ندهیرا مطرح نماید که به صورت مختصر در آ 1عیب

 ستبایمی ،ید را احراز نمودکه وکیل دادگسترد رکن اول دعواد خلعبعد از این
تصارف  باه مالا ،متعلق  ه کسی در مل   بعدد را طرح کند مبنی بر اینکه سؤال

باه ناام  یشخصاباراد مثاال پاس  دهاد کاه  ،کنندهر شخص مراجعهاگ ؟نموده است
 نیادر ا ساتیبایم ددادگساتر لیاوک اسات، نماودهتصرف  شانیدر مل  ا سهراب
 :دیکننده سوال نمامطلب را از شخص مراجعه ۴حداقل  خصوص
 نموده است؟تصرف  ،در مل  مورد تنازع یخی ه تار از سهراب -1
 ر؟یخ ای باشدیم متصرف ،تنازع مورد مل  در همینان سهراب، ایآ -2
 آیا سهراب به تنهایی مل  را تصرف نموده است یا خیر؟ -3
 یاا دلیال دیگارد شااهد ،اثبات اظهارات خود دراب کننده،مراجعه شخص ایآ -۴
 ر؟یخ ایدارد 
از  اه  ساهرابکاه  کند مطرح را تسوالا نیا حتماً ستیبایم ددادگستر لیوک
ردیاف شاروع تصارف در   یتااربا ذکر  زیرا است، نمودهتصرف  مل در  یخیتار

المثل را مطرح دادخواست مطالبه اجرتبخواهد  ،ددادگستر لیاگر بعداً وک ،خواسته
 .شد خواهد لیتسه شانیا دبرا دعوامدت زمان تصرف خوانده  اثبات د،ینما

متصرف مل  مورد تنازع  نیز حاضردر حالسهراب  ایآپرسش این مطلب نیز که 
خواناده  د،یاخلاع داگر در طرح دعاوا که از این جهت اهمیت دارد ریخ ای باشدیم

                                                 
 خواهان و شده ینیبشیپ هیقضائ قوه ثنا سامانه در که است یا خواسته ع،یب وقوع اثبات یدعوا. 1

اعم از  یامر چیه وقوعتوان اثبات  ینم گاهچیه واقع، در اما ند،ینما مطرح را خواسته نیهممجبور است، 
را از  یامر وقوع اعلام ای احرازتوان  یم صرفاً بلکه، نمود تقاضا محکمه ازرا  یواقعه حقوق ای یعمل حقوق
است و در  «عیب عقد وقوع اعلام و احراز» نهیزم نیدر ا حیتقاضا کرد و در واقع خواسته صح دادگاه
 یاشاره م عیاحراز وقوع عقد ب ای عیب عقدکتاب به خواسته اثبات وقوع  نیدر ا زین نیکه پس از ا یموارد
 .ردیموضوع مورد توجه قرار گ نیشود، ا

 گفتار دوم: تصرف خوانده
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دادگااه حکام بار  یقاضا نباشاد، ملا  متصارف ،دادخواسات میدعوا در زمان تقد
 .دینمایخواهان صادر م یحقیب

نماید تاا وکیل دادگسترد باید متصرف یا متصرفین را به صورت دقیق، شناسایی 
مانع اعتراض توسط اشخاص دیگر شود. فرض کنیم در فارض پروناده، ساهراب باه 
همراه خانواده خود از جمله همسر ود در این مل  متصرف شده باشند که در  نین 

 ید باید علیه تمامی متصرفین، حتی خانواده سهراب مطرح شود.صورتی، دعود خلع
 ،یهار متصارف هیاعل دیاحکم بار خلاعتوجه نمود که در صورت صدور  دیبا البته

 گاجارا نیمتصارف یتمام هیعل ،یمدن احکام داجراقانون  ۴۴ماده  مطابقحکم صادره 
 یدادرسا نیآئا قاانونبعد  به ۴1۷مطابق ماده  ه،یعلاز محکوم ریغ داما افراد ،شودمی
طرح اعتراض ثالاث اعام  اریاخت ،یاحکام مدن دقانون اجرا 1۴۷ و 1۴۶و مواد  یمدن

 یساع دیارا دارا خواهناد باود و با یایو اعتراض ثالث اجرا یاز اعتراض ثالث حکم
، توساط دباه رانسابت  شاوند تاا امکاان اعتاراض نیایتع دشود، خواندگان به نحاو

که جزگ اصحاب پروناده نباشاد  یشخص رایز ؛به حداقل ممکن برسد اشخاص ثالث،
 یینهاا ایا یکاه قطعا یایتواند نسبت به رایم یحت د،یو عنوان ثالث بر آن صدق نما

 .دیاعتراض نما زیباشد ن
، از جملاه ملا  در اهمیت طرح این سوال که  ه دلایلی براد تصرفات سهراب

، وجود دارد یا خیر، از این جهت اسات کاه در ایان ماورد، باار اثباات، عهاده شهود
وفق بناد شد و بامی شخصی است که مدعی وجود تصرف مل  خود توسط خوانده

، ادله و وسایلی که خواهان باراد اثباات ادعااد یمدن یدادرس نییقانون آ 51ماده  ۶
بایستی در دادخواسات ذکار گاردد و وکیال دادگساترد بایاد دلایال خود دارد، می

 شااخص موجااود را بررساای و شخصاااً تصاارف  خوانااده را احااراز نمایااد و اگاار
براد اثبات این موضوع، شهودد جهات  که نمود انیب خصوص نیدر ا کنندهمراجعه

 را باه و محال اقامات شاهود مشخصااتاساامی،  اداد شهادت آمادگی دارناد، بایاد
 ۶ بناد دراستا دراخذ تا مشخصات شهود را  کنندهمراجعه شخص از صحیهصورت 
نمایاد؛ همیناین شاهادتنامه  دیاق دادخواسات در یمادن یدادرس نییآ قانون 51 ماده
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جهت مکتوب و مستند نمودن اظهارات شهود و ضامیمه نماودن  رسمی یا استشهادیه
 شود.می به دادخواست نیز توصیه

و ملا   باودهساکن تهران که دارد  انیکننده بشخص مراجعه میکن فرضاما اگر 
 یندارد و اهال دشاهد نیز خصوص نیو در ا باشدیمورد تنازع در شهرستان سنندج م

 باشاند،یشاهادت نم دحاضار باه ادا غاصاب، با دشاوندیخو رابطه سبب به زیمحل ن
 ،خوانادهکشاف تصارف  واحاراز  باراد کند کاهدقت  ستیبایم ددادگستر لیوک
 :دینما اقدام لیاز طرق ذ یکیبه  تواندیم

یاد تامین دلیل، بدین شرح که متصرف فعلی زمین، جهت طرح دعود خلعالف( 
اسات متصارف فعلای، در آیناده یا مطالبه اجرت المثل، داراد اهمیت بوده و ممکن 

تصرف خود را نفی نماید و به منظور ذکر و تامین متصرف فعلی، صدور قرار تاامین 
 شود.دلیل توصیه می

دیگر مانند تصویر بردارد از رفت و آمد افراد به ملا  هاد توان با روشمی ب(
خود یا حاضر نمودن شهود در آن محل جهت رویات متصارف و اشخاصای کاه باه 

 رفت و آمد دارند، متصرف را تعیین و دلایل لازم را تحصیل نمود.مل  
اما اگر این دلایل وجود نداشت یا امکان تحصیل یا تاامین دلیال نیاز میسار نباود، 

دیگر، ضمن تقدیم دادخواست از محکمه تقاضا شود تاا متصارف هایی باید با روش
رف ود را به محکمه اثبات فعلی را به شرح ذیل بررسی نماید و یا با سایر قرائن، تص

 نماید:
 نیباد :محال نهیدرخواست قرار معاالف( بررسی متصرف فعلی توسط محکمه با 

یاا محال  ناهیکاه قارار معا دیادرخواسات نما یاز قاضا ددادگستر لیکه وک هیتوض
 و از محل، معاینه یا از اهاالی محال، تحقیاق باه عمال آیاد تااصادر تحقیقات محلی 

 نده در این مل ، داراد تصرف است.احراز شود که شخص خوا
مختلفای هااد اثبات تصرف خوانده براد قاضی، در مسیر رسیدگی: به روش( ب

تاوان تصارف مای هاد دیگار نیازاز جمله تاش جهت اخذ اقرار از خوانده یا روش
 اقامات ینشاان کهیدر صورتخوانده بر مل  را به مقام قضایی، اثبات نمود. همینین 
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 باه ینشاان هماان در به نحو درست زین اباغ و باشد کسانی متنازع فیه مل  با خوانده
 در ددادگساتر لیااحاراز خواهاد شاد و وک خواناده تصرف رد،یگ صورت خوانده
 تطابق به توجه با که دینما اشاره به قاضی را مطلب نیا ستیبایم، یدادرس اول جلسه
 .ستین ازین ،اثبات تصرف دبرا دگرید لیدل خواسته، مورد مل  با خوانده آدرس
گاردد  نانیاه وکیال دادگساترد تردیاد دارد کاه خواناده در ملا  مای تاکید

موضوع دعود، داراد تصرف است یا خیار، بایاد از تقادیم دادخواسات خاوددارد 
 نماید تا موضوع براد ود روشن و یا ادله لازم در اختیار ود قرار داده شود.

بایسات رکان ید، میوکیل دادگسترد بعد از احراز رکن اول و دوم دعواد خلع
 نیبودن بد یدوانع. دینماباشد را نیز احراز سوم که عدوانی بودن تصرف خوانده می

 اگار نیبنابرا باشد. یقانون لهیوس ریغ بهو  تیکه تصرف خوانده بدون رضا استمعنا 
 ای کنندهمراجعه شخص تیضارمورد تنازع با  مل  که کند احراز ددادگستر لیوک

 ،دیاخلاع درکن سوم دعوا ،صورتاین، در قرار داردخوانده  دی، در یقانونبه سبب 
دارد کاه  انیاب یمجتبا اگار ؛دباشینم هیصح دیمفقود بوده و طرح دادخواست خلع

 گاریدادخواسات باوده و د میاز تقادقبال   یکه به سهراب داده است تا تار یتیرضا
 طارح ایآ کهنمود  یبررس دیبا کند،تصرف  دوندارد که سهراب در مل   تیرضا
بر اساس عقاد  سهراببه عنوان مثال اگر تصرف  ر؟یخ ای است هیصح دیخلع ددعو

 عناوان  ه،یانباوده بلکاه تخل هیصاح دیشده، خواسته خلع یاجاره بوده و مدت منقض
 یولا ،بار اذن باوده یمبتن ابتدااز  سهراباگر تصرف  نی. همیناست خواسته ه یصح

 میتقاد  یتار که نمود لیتحل توانیرفته باشد، هر ند م نیاذن از ب نیا یپس از مدت
 و شاده رجاوع اذن از دادخواسات، میتقاد لحظاه درو  باشدیم ماک ،دادخواست
 در د،یاخلاع ددعاو نکاهیا به توجه با اما ،است یرقانونیو غ یعدوان خوانده، تصرف
کاه ممکان اسات مقاام  گرید دنظر مطابق نشده، داده شرح روشن صورت به نیقوان
 ابتدا از تصرفاست که  یتیوضعمربوط به  دیخلع ،نظر باشد نیمعتقد به ا زین ییقضا

 و داشاته وجاود اذن ابتادادر  کاه یو بدون اذن باشد و در فرض یرقانونیبه صورت غ

 دهبودن تصرف خوان یگفتار سوم: عدوان
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 لاذا و ردیانگ قارار رشیپاذ مورد دیخلع ددعو است ممکن ،باشد رفته نیب از سپس
کاه قصاد  یاماا در صاورت شاود،نمای هیتوص مورد نیا در دیخلع دادخواست میتقد
وجود داشته باشد، توجه گردد که بهتار اسات رجاوع از  زین یدادخواست نی ن میتقد

 ددادگسااتر لیااوک کااه دانکتااه جااهیمسااتند شااود. در نت دااذن بااا ارسااال اظهارنامااه
 کاه کناد احاراز دادخواسات، میتقاد زماان در کاه است نیا ندینما دقت ستیبایم

 یقاانون لهیوسا باه ایا یمجتبا تیرضا با ابتدا از تنازع مورد مل  در سهراب تصرف
 .باشد نبوده

 .باشدید میید، غیرمنقول بودن مال موضوع دعواد خلعرکن  هارم دعواد خلع
 لیااسات، وک را غصب کارده شانیا نیماش سهرابدارد که  انیب مجتبیاگر  نیبنابرا

اساترداد مطارح  ددعاوا بایادخصاوص  نیاکه در ا کنددقت  ستیبایم ددادگستر
در نتیجااه فرامااوش نشااود کااه هییگاااه در خصااوص  .دیااخلااع دنااه دعااوا گااردد
 استفاده شود. دیخلعگیرد اموال منقول، نباید از عنوان خواستۀ بازپس

 ارائاهباه شارح ذیال  ینموناه دادخواسات و لاوایح ،دیاخلعدر خصوص دعواد 
شاود، اماا بایاد توجاه  تارساده نیمخاطب دبراتا نگارش دادخواست و لایحه  شودمی

 کرد که هر اختاف یا دعوایی، وضع خاص خود را دارد و اقتضاائات هار اختافای،
ناویس تواند سبب تغییار در اساتراتژد دفااعی گردیاده و اساتفاده از متاون پایشمی

تقدیمی، بدون به روزرسانی و منطبق نمودن آن با وضع موجاود و اقتضاائات خااص 
 پرونده، ممکن است تاثیرد نداشته باشد.

نمود، در این  احرازرا  دیارکان دعواد خلعوجود بعد از اینکه وکیل دادگسترد 
از دادخواسات هاایی . حال نمونهکندبایست دادخواست خود را تقدیم خصوص می

 :شودیم رائها و به صورت مختصر لیبه شرح ذ د،یخلع

 مال موضوع تصرف بودن رمنقولیگفتار چهارم: غ

 دیخلع یدعوا حیوادادخواست و ل بخش دوم: نمونه

 گفتار اول: نمونه دادخواست



  17 دستیار وکلا / جلد اول  

 یوجود سابقه ثبت فرض با دیخلع دادخواست نمونه -1
 1 شماره دادخواست برگ

: اقامت محل

ابایبخش/دهستان/منطقه/خ/شهرستان

 یملکد /یکدپستکوچه/پلاک//ن

شغ

 ل

س

 ن

 نام

 پدر

 نام

خانوادگ

 ی

 مشخصات نام

 نیطرف

 خواهان یمجتب ... ... ... ... ...

 خوانده سهراب ... ... ... ... ...

رمحیام ... ... ... ... ...

 مد

 ندهینما ای لیوک

 یقانون

ــــ خواســــته ...مشخصات با ملک انیاع و عرصه از دیخلع به خوانده الزام  ای

 یبهـا و موضـوع

 آن

 استعلام-5 تیمالکسند -4 تصرف لیدل نیتام-3 هیاستشهاد-2 شهودشهادت -1

 ...یاصل... از یفرع یثبتپلاک 

 و دلائــــــــــل

ــــــــمات  منض

ــــــت  دادخواس

 )مدارک(

 دادخواست شرح

 یحقوق یمحترم دادگاه عموم سیرئ

 :رساندیم استحضار بهبا سلام و احترام، 

 ...یبه شماره پلاک ثبت یمسکون زمین به همراه ساختمان با کاربری قطعه کیمالک  ،نجانبیا موکل

 .باشدمی به نشانی... فرعی از... اصلی

ی قانون ثبت اسناد و املاک، سند رسم 22حسب ماده  بوده و یسابقه ثبتدارای  ،ملک مورد تنازع

 لهیوس ریو به غ موکل تیدعوا بدون رضا اما خوانده ،شده استتنظیم و صادر  موکلنام  به زین آن

 زیتصرف نموده و به تصرفات خود ن متعلق به موکل،که در ملک  باشدیسال م 2به مدت  یقانون

در  شانیانکار ا صورت در-احراز تصرفات خوانده  یبرا نجانبیهمچنان ادامه داده است. موکل ا

 :باشدیشرح م نیشهود بد یدارد که اسام زین یشهود -یجلسه اول دادرس

 ....یآقا-1

 ....یآقا-2

از عرصه و اعیان  خوانده دیخلع بر حکم صدور ،یمدن قانون 30۸ و 307 مواد به مستند نیبنابرا

 .ملک با مشخصات مندرج در ردیف خواسته، مورد تقاضا است

 با تشکر و تجدید احترام
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 انگشت اثر -مهر -امضاء 

 نقش محل

 تمبر

......................  دادگاه....................  شعبه محترم استیر

 دیفرمائ یدگیرس

 ................................... کنندهارجاع  یو نام خانوادگ نام

                                                                                                      

 .....امضاء.............  خیتار

ــــار و شــــماره ــــت خیت  ثب

 دادخواست

جلدد کتاب دساتیار دادگااه حقاوقی مراجعاه  1۶جهت اطاع بیشتر به مجموعه 
 شود.

 یوجود سابقه ثبت عدم فرض با دیخلع دادخواست نمونه -2
 2 شماره دادخواست برگ

ـــــــــت محـــــــــل : اقام

ــتان/من/شهرستان بخش/دهس

کدپکوچه/پلاک//ابانیطقه/خ

 یملکد /یست

 نام سن شغل

 پدر

 نام

 یخانوادگ

 مشخصات نام

 نیطرف

 خواهان مجتبی ... ... ... ... ...

 خوانده سهراب ... ... ... ... ...

 ندهینما ای لیوک زهرا ... ... ... ... ...

 یقانون

ــــ خواســــته با مشخصات... عرصه و اعیان ملک از دیخلع به خوانده الزام  ای

 یبهـا و موضـوع

 آن

 و دلائــــــــــل تصرف لیدل نیتام.3 هیاستشهاد.2 شهودشهادت .1

ــــــــمات  منض

ــــــت  دادخواس

 )مدارک(

 دادخواست شرح
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 یحقوق یمحترم دادگاه عموم سیرئ

 :ساندیم استحضار به احترام، و سلام با

 قطعه زمین به همراه ساختمان کی... مالک مورخبه شماره...  مبایعه نامه حسب ،نجانبیا موکل

 تیمالک لذا باشد،یم یثبت سابقه فاقد ،مذکور ملک کهنیا به توجه با. باشدیم... یروستا درمسکونی 

 بدون که است سال 2 مدت به دعوا خوانده و باشدیم محرز الذکرفوق قرارداد استناد به موکل

 .است نموده تصرف تعلق به موکل،م ملک در یقانون لهیوس ریغ به و تیرضا

جهت احراز  باشند،یشهادت نم یو حاضر به ادا بودهخوانده  یآشنا گان،یهمسا کهنیبا توجه به ا

که تصرف خوانده، حسب را استدعا دارد خصوص  نیمحل در ا نهیقرار معا صدور ،تصرفات خوانده

 محل، محرز خواهد شد. نهیمعا

 ،خواندهتصرف .2 ،خواهان تیمالک.1عبارت است از  که دیخلع یدعوا ارکاناحراز  به توجه با نیبنابرا

و  307، مستند به مواد دیخلع یدعوا موضوع مال بودن رمنقولیغ.4 تصرف خوانده، بودن یعدوان.3

 .باشدمی برابر ردیف خواسته، مورد تقاضاخوانده  دیصدور حکم بر خلع ،یقانون مدن 30۸

 با تشکر و تجدید احترام

 انگشت اثر -مهر -امضاء 

 نقش محل

 تمبر

ــــرم اســــتیر ــــعبه محت ــــاه....................  ش  دادگ

 دیفرمائ یدگیرس.......................... 

 کننـــــده ارجـــــاع یخـــــانوادگ نـــــام و نـــــام

........................................................... 

                                                                                                      

 ..................امضاء  خیتار

ــــار و شــــماره ــــت خیت  ثب

 دادخواست

جلدد کتاب دساتیار دادگااه حقاوقی مراجعاه  1۶جهت اطاع بیشتر به مجموعه 
 شود.
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اشاره  و به صورت مختصر لیبه شرح ذ لایحه نمونه ۴، به دیدر مورد دعواد خلع
 :شودیم

 خواهان تیخصوص عدم مالک در خوانده لیوک هیدفاع حهینمونه لا -1
 ...یحقوق یمحترم شعبه... دادگاه عموم سیرئ
موکـل  تیطرف ... بهخانم یخصوص دعوا در... ی... به وکالت از آقانجانبیا احترام، و سلامبا 
 شرح اعـلام نیبه آدرس... دفاع خود را بد یمنزل مسکونباب  کیاز  دیخلع به خواسته نجانبیا
 :داردمی

 ثبـت، اداره از واصـله استعلام حسب و دارد یثبت سابقه تنازع، مورد ملک کهنیبا توجه به ا
 اول رکـن لـذا اسـت، نشـده ثبـت خواهان نام به ملک املاک، و اسناد ثبت قانون 22 ماده وفق
 مـورخ 672بـه شـماره   هیـرو وحـدت یرأ وفـق ،خواهـان یرسـم تیـمالک که یدی خلعدعوا
 صـدور و بـوده نتفـیم خصـوص نیـا در باشد، کشور یعال وانید یعموم ئتیه 01/10/13۸3
 مورد استدعا است. خواهان یحقیب بر حکم

 شاماره پروناده، شاماره بار عااوه اسات مناساب ه،یلوا یتمام در که شود دقت
در  دشانهادیپ هیلاوا در تکرار، از دریجلوگ منظور به که گردد دیق زین شعبه یگانیبا
 .است شده دخوددار مورد دو نیا ذکر از کتاب نیا

 خواندهخوانده در خصوص عدم تصرفات  لیوک هیدفاع حهینمونه لا -2
 ...یحقوق یعموم دادگاه... شعبه محترم سیرئ
موکـل  تی... به طرفیآقا ی... در خصوص دعواخانم... به وکالت از نجانبیا احترام، و سلامبا 
 د:دارمی شرح اعلام نیبه آدرس... دفاع خود را بد قطعه زمین کیاز  دیخلع به خواسته نجانبیا

 دوم رکـن نیبنـابرا نـدارد، یتصـرف تنـازع مـورد ملک در نجانب،یا موکل کهنیبا توجه به ا
 بـر حکـم صـدور و بـودهنتفـی م ،هیـفمانحن پرونـده در باشد، خوانده تصرف که دیخلع یدعوا
 .مورد استدعا است خواهان یحقیب

 

 حیلواگفتار دوم: نمونه 
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نبوودن تصورف  یخوانده در خصووص عودوان لیوک هیدفاع حهینمونه لا -3

 خوانده
 ...یحقوق یمحترم شعبه... دادگاه عموم سیرئ
موکل  تی... به طرفخانم یدعوا خصوص ... دری... به وکالت از آقانجانبیا احترام، و سلامبا 
 شرح اعلام نیبه آدرس... دفاع خود را بد یمنزل مسکونباب  کیاز  دیخلع به خواسته نجانبیا
 د:دارمی

 اجازه با شانیا تصرف اما دارد، تصرف تنازع مورد ملک در نجانبیهرچند که موکل ا
 درتصرف خوانده  بودن یعدوان رکن نیبنابرا است، بوده ،باشدمی ملک یرسم مالک که خواهان
 .مورد تقاضا است خواهان یحقیب بر حکم صدور و بوده مفقود هیفمانحن
 

 موال بوودنن رمنقوولیغ خصووص در خوانده لیوک هیدفاع حهینمونه لا -4

 دیخلع یدعوا موضوع
 ...یحقوق یمحترم شعبه... دادگاه عموم سیرئ
موکل  تی... به طرفیآقا یخصوص دعوا ... درخانم... به وکالت از نجانبیا احترام، و سلامبا 
 شرح اعلام نی، دفاع خود را بدپژو یدستگاه خودرو کیاز  دیخلع یدعوا به خواسته نجانبیا
 :ددارمی

 درصرفاً  دیخلع یدعوا و بوده منقول اموال از د،یخلع یدعوا موضوع مال کهنیبا توجه به ا
 حکم صدور درخواست لذا منقول، اموال خصوص در نه دینمایم صدق رمنقولیغ اموال خصوص

 .دارد را خواهان یحق یب بر
 

 قرار اشاره مورد لیذ درید، نکاتی وجود دارد که در خصوص طرح دعواد خلع
 :گرفت خواهد

، کننادهمراجعه شاخص کهیطور که در مباحث قبل اشااره شاد، در صاورتهمان
 عیاوقوع عقد ب احرازدادخواست  ستیبایخود نداشته باشد، م تیدال بر مالک دسند
خواسته احراز وقوع عقد لی برخی افراد به جاد تقدیم دادخواست با و گردد؛مطرح 
نمایند، اما برخی قضات بر این می را در دادخواست درج تیمالک احراز خواسته بیع،

 دیخلع یبه طرح دعوا مربوطبخش سوم: نکات 

 میو الزام بوه تنظو عیوقوع عقد ب احرازاثبات یا  یگفتار اول: طرح دعوا
 دیخلع یبه همراه دعوا یسند رسم
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توان از دادگااه باور هستند که احراز )اثبات ( ی  عمل  حقوقی یا واقعۀ حقوقی را می
، زیرا مالکیت، نبوده هیصح تقاضا نمود و در واقع با این نگاه، خواستۀ احراز مالکیت
 ،ییدعاوا نیدر صورت طارح  نا نه عمل حقوقی است و نه واقعه حقوقی؛ در نتیجه

جلد  در مفصل صورت به مباحث نیکه به ا شود قرار عدم استماع صادر ممکن است
 است.. ، اشاره شدهیحقوق دادگاه اریدست کتاباز  پنجم

، کننادهمراجعه شاخص کهیکه در مباحث قبل اشااره شاد، در صاورت طورهمان
 عیاوقوع عقد ب احرازدادخواست  ستیبایخود نداشته باشد، م تیدال بر مالک دسند
لی برخی افراد به جاد تقدیم دادخواست با خواسته احراز وقوع عقد و گردد؛مطرح 
نمایند، اما برخی قضات بر این می را در دادخواست درج تیمالک احراز خواسته بیع،

توان از دادگااه باور هستند که احراز )اثبات ( ی  عمل  حقوقی یا واقعۀ حقوقی را می
، زیرا مالکیت، نبوده هیصح تقاضا نمود و در واقع با این نگاه، خواستۀ احراز مالکیت
 ،ییدعاوا نیدر صورت طارح  نا نه عمل حقوقی است و نه واقعه حقوقی؛ در نتیجه

جلد  در مفصل صورت به مباحث نیکه به ا شود قرار عدم استماع صادر ممکن است
 است. ، اشاره شدهیحقوق دادگاه اریدست کتاباز  پنجم

در  دمتمادسال  نی،  ندمتصرف که دارد انیب ممکن است کنندهشخص مراجعه
بار  عااوهنیاز را  ایاام تصارفالمثال اجرت قصد مطالبه و داشتهتصرف  شانیمل  ا
 ابتادا ،ددادگساتر لیاوک کاه اولیه ایان اسات شنهادیپ  نین فرضی،در  .دارد دیخلع

المثل اجرت دعوادحکم،  شدن یقطع صدور و از بعد و مطرح را دیخلع دادخواست
المثاال، ممکاان اساات در اجرت د راکااه در صااورت طاارح دعااوا ؛را مطاارح کنااد

 دهاایدر دادگااه، قارار کارشناسا آن زانیاالمثال و ماجرت خصوص نحوه محاسابه
 اسات ممکانگاردد و حتای مواجاه  یصادر شود و پرونده با اطالاه دادرسا دمتعدد

 .المثل، متوقف شودید نیز تا تعیین تکلیف  اجرتصدور حکم بر خلع

 دیخلع یبه همراه دعوا تیمالک احراز یگفتار دوم: طرح دعوا

 المثلاجرت مطالبه یدعوا همراه به دیخلع یگفتار سوم: طرح دعوا


