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دعاوی مربوو   ،شودمی کی دیگر از دعاوی که در محاکم حقوقی بسیار مطرحی
های )اقاله( و انفساخ  است که خواهان با انگیزه به انحلال معامله اعم از فسخ، تفاسخ

 توا  حارور بوه ماننو نمایو  و در کموی مختلف نسبت بوه رورح ایوع دعواوی اقو ام
ابت ا امور شکلی رسوی یی بوه دعواوی فوو   ،مجل های قبل به صورت پرون ه محور

موالی و ییور موالی بوودن و ببب بررسوی و  ،دادخواسوت ،الذکر شامل مبحث صلاحیت
 شودبمی سپس به امور ماهوی رسی یی به دعاوی فو  الذکر پرداخته

 
 

 مقدمه 



 
 
 
 
 
 
 

 :فصل اول

کلی به دعوای   تایید فسخ رسیدگی ش
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همچنوان  ،هنگامی که دادخواستی با عنوان دعوای تایی  فسخ به شعبه ارجوا  شو 
کوه قاروی ای اولویع نکتوه ،که در کتا  دستیار دادیاه حقوقی جل  اول مطرح شو 

ایع است که آیا نسبت به رسی یی به  ،بایست دقت نمای می رسی یی کنن ه به دعوا
توانو  دسوتور موی وایر نسبت به دعوا صلاحیت داشت ؟حیت دارد یا خیرلادعوا ص

تعییع وقت رسی یی را صادر نمای ب بنابرایع اولیع ق م در رسی یی به  دعوی تاییو  
فسخ، همانن  سایر دعاوی حقوقی، التفات دادرس به مورو  صلاحیت است کوه بوه 

 یرددبمی مباحثی ذکر ،ذیل در خصوص صلاحیت شرح

صلاحیتی در خصوص رسی یی به  ،انقلا  و خانواده ،کیفریهای ربیعتاً دادیاه
 اختلاف بویع شوورای حول عم ه و دعاوی حقوقی از جمله دعوی تایی  فسخ ن ارن 

که آیا دعووای تاییو  فسوخ در شوورای حول اختلاف و دادیاه عمومی حقوقی است 
ینکه رسی یی به چنیع دعوایی فقط در صلاحیت یا ا باش می اختلاف قابل رسی یی
  ؟دادیاه حقوقی قرار دارد

ب ال منقول یا ییر منقول مطورح یوردددعوای تایی  فسخ ممکع است در مورد امو
حال در ایع خصوص با توجه به اخوتلاف نررهوایی کوه وجوود دارد بوه تفکیو  در 

 ردد ب یمی مورد صلاحیت ذاتی ایع دعوا مباحثی به صورت مفصل ذکر
:  در خ در خصوووص معوواملات مووال ییوور منقووولدعوووای تاییوو  فسوو -حالووت اول 

صورتی که دعوای تایی  فسخ در مورد معاملات مال ییر منقول مطرح شود در چنیع 
» : داردموی شوورای حول اخوتلاف کوه بیوانقانون  9صورتی با توجه به بن  الف ماده 

ست میلیون ریال به جوز موواردی کوه دعاوی مالی راجع به اموال منقول تا نصا  دوی

 حیتصلا :بخش اول

 صلاحیت ذاتی ث اول:مبح



  45 خفس دییتا یبه دعوا یشکل یدگیرسفصل اول:   

ح و یبوه نحوو صوح یلذا دعوو  یآن را از دادیاه تقارا نما  یاعلام داشته و سپس تائ
اسوتما  ن اشوته دادیواه  تیومطروحوه قابل تیوفیمنطبق بر مقررات اقامه نش ه و بوه ک

رمع نقر دادناموه معتورض عنوه  ،یم ن یدادرس عیاز قانون آئ 358به ماده  "مستن ا
خواهوان را صوادر و  هیواول یشو ه قورار رد دعوو ادیقانون  2مقررات ماده  یدر اجرا
 ب است یصادره قطع یب ر  ینمامی اعلام
 ینیرحسویم   ی سوعیسو مستشار  سیرئ -استان تهران   نرریدادیاه تج  51 شعبه
  یمحم تراب -

، برخوی از قضوات بور ایوع شر  اختصاصی دادخواست تاییو  فسوخ در خصوص
هستن  که قبل از اقامه دعوی خواهان بایستی معامله را فسخ نموده و دلیل مطلب قائل 

م ثبِت ابراز اراده وی مبنب بر فسخ به وسیله اظهارنامه پیوست دادخواست شو ه باشو  
در اظهارنامه به صورت صریح عباراتی که دلالت بر فسخ دارد نوشته ش ه باش ب اما و 

برخی از قضات معتق ن  که نیازی به پیوست نمودن اظهارنامه به دادخواست نبوده و 
 خود دادخواست تایی  فسخ دلیل مُثبِت ابوراز اراده خواهوان در خصووص قوراردادی

حال خصووص رورورت یوا عو م رورورت باش  که فسخ آن را خواستار است ب می
اظهارنامه در دعوی تایی  فسخ به نرریه مشورتی که از ناحیه اداره حقوقی قوه قضاییه 

 بشودمی ه شرح ذیل اشارهصادر ش ه ب
 26/1/1398مورخ  3285/97/7اداره حقوقی قوه قضاییه در نرریه مشورتی شماره 

انشواء و بوه  ،ه اراده صواحب حوقبا توجه به اینکه فسخ عق  فقوط بو»یوی : می چنیع
لذا اعلام فسخ به ررف مقابل منحصر به ارسال اظهارنامه  ،شودمی ررف مقابل اعلام

فاق  اشکال قانونی  ،نیست و به هر رریق دیگری که فسخ به ررف دیگر اعلام یردد
باشو  و موی آنچه که موروعیت دارد ارلا  رورف مقابول از اعولام فسوخ است زیرا
بور اسواس ایوع «ب باشو  و صورفا رریقیوت داردمی یکی از وسایل ایع اعلاماظهارنامه 

نرریه، ایرچه نیازی به ارسال اظهارنامه مسبو  بور اقاموه دعووی تاییو  فسوخ نیسوت، 

)طریقیتت یتا موعتوعیت داشتت  ست شرایط اختصاصی دادخوا مبحث دوم:
 اظهارنامه(
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لیکع بای  توجه داشته که از آنجاکوه کوه مو لول رای دادیواه در صوورت احوراز و 
وسط یکوی از متعاقو یع اسوت پذیرش چنیع خواسته ای، تایی  و اعلام فسخ معامله ت

فلذا خواهان بایستی سابق بر اقامه دعوی، اراده خود را در خصووص فسوخ معاملوه بوا 
لحاظ شرایط قانونی آن) فوریت عرفی، تاریخ فسوخ و ببب( اعموال و بوه رورف دیگور 
اعلام کرده باش  تا امکان بررسی ارکان ایع دعوی و احراز تاریخ فسخ که مووتر بور 

متعاق یع است، وجود داشته باش  فلذا ایرچه ارسال اظهارناموه بورای روابط حقوقی 
اتبات اعمال و اعلام فسخ به ررف مقابل ررورت ن ارد لیکع بایستی اعمال و اعلام 
بوه  حق فسخ متکی به سایر ادله اتباتی از جمله یوواهی یواهوان و ببب باشو ب در اداموه

 شود بمی نمونه آرا به شرح ذیل اشاره
و بوا  ،ختم رسی یی را اعولام با عنایت به جمیع اورا  و محتویات پرون ه دادیاه

استعانت از ذات اق س اح یت)جل جلاله( و ذوات مطهره معصومیع)علیهم السلام( 
 نمای بو با تکیه بر وج ان و شرف بشرح زیر مبادرت به انشاء ر ی می

 رای دادگاه

دائور بوه غب ک آقوای  بطرفیوت خوانو ه مب خدر خصوص دعوی خواهوان آقوای 
( بوه  97/03/29ص ور حکم بر تایی  فسخ قرارداد )=مبایعه ناموه مورخوه  -1خواسته 

کیفوری دو شهرسوتان  110صوادره از شوعبه  990-443علت صو ور دادناموه شوماره 
مطالبوه ]تموع بوه انضمام[خسوارت ناشوی از  -2ریوال  60/000/000کرمانشاه مقوم به 

رشناس با احتسا  کلیه خسارات دادرسی به شرح ستون فسخ قرارداد با جلب نرر کا
خواسته و متع دادخواست تق یمی، با التفات به جمیع اورا  و محتویات پرون ه و بوا 

 و ایع است لال که
هوای اولاً و مستفاد از اصول مواخوذ بوودن محواکم بوه سوتون خواسوته در پرونو ه

چارچو  عنووان خواسوته حقوقی )م نی(، محکمه مکلف به رسی یی به پرون ه در 
 باش بمی است فلذا رسی یی تابع عنوان خواسته
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تانیاً و مستنبط از من رجات ستون خواسته و ایضاً ستون شرح آن، خواسته خواهان 
تقارای تایی  فسخ قرارداد استنادی خواهان توسط محکمه و متعاقباً استرداد تموع بوا 

 اخذ نرر کارشناس استب 
ی  فسخ توسط محکمه، فر  بر اعمال فسخ توسط ذوالخیار است تالثاً و توجهاً، تای

 که سابقاً از ناحیه هر ی  از ررفیع قرارداد به هر دلیلی اعمال ش ه استب
رابعاً و تشریحاً، در قراردادها )از جمله قرارداد مورو  پرونو ه(، اعموال فسوخ از 

ق، محواکم صورفاً لوازم اراده و حق متعاق یع است که بع  از اعمال آن توسوط ذیحو
 نماین بمی شرایط قانونی مربوره را احراز و نهایتاً فسخ سابق الوقو  را تایی  و تنفیذ

خامساً و موک اً، حسب اظهارات و به نووعی اقواریر صوریح خواهوان مونعکس در 
، ایشان هنوز اق امی در خصووص فسوخ قورارداد مابوه 99/05/26صورتجلسه مورخه 

 قی)=ایقا ( و اعلام آن به ررف مقابل ننموده استب النزا ، بعنوان عملی حقو
سادساً و مضافاً، در مقام تحلیل حقوقی مورو  پرون ه، ادعای خواهوان پیراموون 
معرفی محل متناز  فیه بعنوان ملکی دارای کاربری مسکونی به جای کاربری انباری 

مووودن توسوط خوانوو ه) موو لول دادنامووه کیفووری اسووتنادی خواهووان از حیووث ارووافه ن
جملاتی به قرارداد مبنی بر علم و ارلا  خواهان از کاربری انباری محل ابتیاعی(، بوه 

قانون م نی( بوده کوه بوا  440و  439، 438زعم دادیاه منطبق با خیار ت لیس)= مواد 
توجه به ع م قطعیت دادنامه کیفری استنادی خواهان، موجبوات آن)=خیوار تو لیس( 

  خواهان مبادرت به اعمال خیار و مآلاً فسخ معامله نمای بهنوز حاصل نش ه تا متعاقباً
سووابعاً و نتیجتوواً، خواسووته اولیووه خواهووان مصوورح در دادخواسووت تق یمی)=تاییوو  
فسخ(، به علت ع م اعمال آن توسوط خواهوان، فعولاً قابلیوت رسوی یی و اسوتما  را 

 ن اردب 
بوه شورح پویش  - بیع مت اعییع تنریمیمادام که انحلال قرارداد بیع تامناً و نهایتاً، 

 -تموع و خسوارات مورتبط بوا آن از جمله ورعیت آناحراز نش ه است آتار  -یفته 
بووده و کماکان بوه قووت خوود بواقی  -آنچه در خواسته دوم دادخواست آم ه است
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خواهان حقی در خصوص استرداد آن و ایضاً مطالبه خسارات وارده بور آن نخواهو  
 داشتب

قوانون آئویع دادرسوی مو نی، قورار  2دادیاه مستن اً به مقررات ماده بناءً علی هذا 
نمای ب ر ی صوادره می ع م استما  دعوی خواهان را در هر دو قسمت صادر و اعلام

ظرف بیست روز پس از ابلاغ قابل تج ی نرر در محکموه محتورم تج یو نرر اسوتان 
 باش %می کرمانشاه

 حمزه داودی - شهرستان کرمانشاهرئیس شعبه چهارم دادیاه عمومی حقوقی 
موروووو  پرونووو ه شوووماره  26/7/89 – 8909975113000889دادناموووه شوووماره 

 دادیاه عمومی حقوقی مشه   35شعبه  890692

آقای علی اکبر ببببا وکالت بع ی آقای ررا بببب دعوای فسخ قراردادهای شماره »
اموه نموودهخ اسوت و را به ررفیت آقوای مهو ی ببب اق 2/8/84مورخ  1925و  11134

واحو  آپارتموان در  10مشوارکت در سواخت  ،توریح داده کوه براسواس قراردادهوا
 9اصولی بخوش  182فرعوی از  13562فرعوی از 20771زمینی واقوع در پولاک تبتوی 

با خوان ه دعوا تحقوق یافتوه اسوت ولوی  18مشه  واقع در بلوار اقبال لاهوری پلاک 
بو  به ساخت و تحویل آپارتمان ظورف مهلوت خوان ه از انجام تعه ات خود که مر

باشوو  امتنووا  نموووده و حتووی بوور اسوواس دادنامووه شووماره مووی مقوورر در قراردادهووا
دادیاه عمومی حقوقی مشه  ملوزم  50شعبه  28/7/87مورخ  8709975115300789

حاصول نشو ه و بنوابرایع ای به انجام تعه ات ش ه و اجرائیه هم صادر ش ه اما نتیجوه
رر نش ه و دفاعی بیان ب خوان ه دعوا حافسخ قراردادهای مذکور را داردست درخوا

نرور بوه اینکوه خواسوته  ،ب با ملاحره توریحات خواهان و مسوتن ات وین اشته است
باش  و برهمیع اساس در جلسه اول می خواهان قابل توصیف به اعلام فسخ قراردادها

اتبوات یوا اعولام فسوخ  رسی یی نیز عمل ش ه و مقصوود خواهوان صو ور حکوم بور
باشو  ) می باش  و نرر به اینکه هرچن  یکی از قراردادها بیعمی قراردادهای موصوف

دو  ،( و دیگوری مشوارکت در سواخت آپارتموان و بنوابرایع در ظواهر 11134شماره 
خواسته و دو رابطه حقوقی وجود دارد و تخلف از انجام تعه ات قرارداد مشارکت ) 



  49 خفس دییتا یبه دعوا یشکل یدگیرسفصل اول:   

دانگ  از شش دانوگ زمویع موذکور کوه  3اری با قرارداد فروش ( ارتب1925شماره 
در آن اح ا  شون  ن ارد و الزام بوه انجوام تعهو  نیوز راجوع بوه ها قرار بود آپارتمان
باش  و قرارداد فروش سه دانگ از زمویع بوه دلیول ماهیوت آنوی می ساخت آپارتمان

رد و اصل انحلال عق  نیوز قرارداد بیع استقلال خود را در مقابل قرار داد مشارکت دا
کن  و بنابرایع ررح دعوای اعلام فسخ تنها متوجه قرارداد مشارکت می به آن کم 

است اما ز آنجا که ه ف از فروش سوه دانوگ زمویع احو ا  سواختمان بووده و در 
قرارداد فروش نیز به صراحت از قرارداد مشارکت در سواخت سوخع بوه میوان آمو ه 

دهو  و در واقوع هور دو موی مستقیم هر دو قرارداد را نشان است و پیوستگی و ارتبا 
قرارداد زمینه ساز ی  رابطه حقوقی است و حالت مستقل از یکو یگر ن ارنو  توا در 

آنهوا را تفکیو  کننو  و بنوابرایع در دادناموه شوماره  ،حالت اقامه دعوا و اعلام فسخ
کوم بور الوزام بوه دادیاه عمومی حقوقی مشه  نیز ح 50شعبه  8709975115300789

انجام تعه ات متوجه ایع رابطه حقوقی به صورت مجموعی است و مو لول مطوابقی 
مذکور واج  اعتبار امر مختوم به معنی یکی از مق مات تصمیم ییری ایع دادیاه در 

باش  و تاریخ هر دو قرارداد نیز در ی  زموان اسوت و بنوابرایع دو می دعوای حارر
 تنها در یکوی از آنهوا مووتر ،ه ج ا از هم به نحوی که فسخخواسته مستقل یا دو رابط

شون  و نرر به اینکه هر چن  نیروی الزام آور عقود برای حفب نمی محسو  ،باش می
دارد اموا در می ررفیع را به انجام تعه ات الزام ،اعتماد مشرو  افراد و امنیت حقوقی

فسخ قرارداد به عنووان یکوی ، عه شکعصورت تخطی از قرارداد و ع م امکان الزام 
آی  و اعمال آن در اختیار ذینفع خواه  بود و در ایع می به وجود ،از موارد رفع ررر

( الوزام خوانو ه بوه اجورای  239و  237دعوا نیز حسب مقررات قوانون مو نی ) موواد 
تعه ات اتری ن اشته و بنابرایع استحقا  فسخ قراردادها را بوه دسوت آورده اسوت و 

 نیازمنو  کاشوف و دلیول اعولام آن ،اینکه هر چن  فسخ قرارداد به عنوان ایقا  نرر به
کنو  کوه مو عی فسوخ از رریوق مختلوف ماننو  ارسوال می باش  و ایع امر ایجا می

اظهارنامه یا در حضور شهود عادل به اعمال فسخ اق ام نمای  اما از جملوه رور  ایوع 
بوه ویوژه در صوورتی کوه اخوتلاف توان  صرف تق یم دادخواست باشو  کوه می امر
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ررفیع مسبو  به سابقه رولانی و ص ور برخی احکوام قضوایی باشو  و چهوره بو ون 
ایع رریق اعولام فسوخ قابلیوت پوذیرش  ،ررایت خواهان و م عی فسخ را نشان ده 

کن  که ی  لحره اعتباری یوا واقعوی ) حو اقل زموان لازم می بیشتری دارد و دلالت
تحقق شرایط حق خواهان در زموان دادخواسوت ( اعموال فسوخ  برای استما  دعوا و

صورت یرفته و برای اتبات آن به مرجع قضایی رجو  ش ه است و در مبوانی فقهوی 
حاشیه  ،74، ص 3جل   ،نیز از ایع رویکرد در موارد مشابه ذکر ش ه است ) مکاسب

  ( لووذا دادیوواه در مجمووو 153و  152ص  2جلوو   ،المکاسووب، محموو کاظم یووزدی
دهو  و بوا اجوازه حاصول از موواد موی دعوای خواهان را محمول بر صحت تشخیص

قووانون موو نی حکووم بوور اعوولام و اتبووات فسووخ  459و 449و 444و239و237-238
 ببب« دارد  می صادر و  اعلام 2/8/84مورخ  1925و  11134قراردادهای شماره 

 

 یدادگاه بدو یرأ

مب  ب بوه خواسوته  تیوخصوص دادخواست  ب خبوب با وکالوت سب رب بوه ررف در
درصو کل تموع 25 تیومحکوم و الیور75000000مبلوغ  اسوترداد و ابطال قرارداد ببب

ازملو  دررورح ای بوه اسوتناد واقوع شو ن بخوش عمو همعامله به عنوان وجه التوزام 
اصول  نکوهیبه ا وجهامورو  ت یبررس و عیدادیاه با توجه به اظهارات ررف یشهردار

یراموت  توانو یبوده ویذشوته از آن خواهوان م یظاهر بیبر صحت قرارداداست وع
ان خواه یابطال پرون ه وجودن اردادعا یبرا یوموجب  یاخذ نما یلازم را ازشهردار

 فسخ  دییدادخواست تا می: اعماس فسخ با تقدنوانع

)اعلام( فسخ بوه دادگوارع بوه من لوه اعمواس حود فسوخ دییدادخواست تا می: تقدامیپ
 . ستین گرید دیبه اعماس حد فسخ به طر یازیمحسو  و ن

  یدر طرح ش ردار عیاز مب یبه علت قرارگرفتن بخش عیابطاس ب ی: دعواعنوان

. سوتیاز موجبات ابطاس معامله ن عیدر طرح ش ردار عیاز مب ی: قرارگرفتن بخشامیپ
 ستندات: م

  04/09/1394 :یدادنامه قطع خیتار 9209982651100079 :یدادنامه قطع شمارر



  67 خفس دییتا یبه دعوا یشکل یدگیرسفصل اول:   

، قابلیوت یوا عو م قابلیوت اسوتما  ابهامی که در اینجا در ص د بررسی آن هسوتیم
آتار چنیع فسخی اسوت، بوه عبوارتی آیوا دعووی ی ، ب ون مطالبه«تایی  فسخ»دعوی 
باش  می به صورت علی ح ه و به عنوان ی  دعوی مستقل قابل استما « فسختایی  »

 یا خیر؟
سابقاً در ایع خصوص استعلامی از اداره حقوقی قوه قضائیه ش ه است که بوه آن 

 شودومی اشاره
 :هیووونرر خیتوووار 212-721/1-69 :پرونووو ه شوووماره  653/96/7: هیووونرر شوووماره

20/03/1396  
و  حیان عنوان خواسوته تحوت عنووان فسوخ معاملوه صوحاز همکار یبرخ: استعلام
قورار عو م   یوالزاما با یدعوائ عیدارن  در صورت ررح چن  هیدانن  و عقنمی یقانون

موروو  هسوتن   عیوا  یهمکاران هم قائل به تفک یصادر یردد برخ یاستما  دعو
 یادبه فسخ عو سبو است که م یفسخ معامله زمان ذیتنف یدارن  که ررح دعو  هیعق
  یوصوورت عنووان خواسوته با عیوا ریصورت یرفته باش  ودر ی یعمل حقوق  یو 

 داشته باش ب  ی ییو رس رشیفسخ معامله باش  تا قابل پذ

ن ارد و صرف اعلام  یبه ررح دعوا در مرجع قضائ یازی: اعلام فسخ معامله، ناولاً
 عیدر صوورت رورح چنو عیباشو ب بنوابراموی یحقق فسخ، کافت یبرا هیبه مشرو  عل

و انقولا  در  یعمووم یدادیاهها یدادرس عییقانون آ 2به استناد ماده   یبا ،ییدعوا
فسوخ   ییتأ ی: ررح دعوااًیشودب تان صادرقرار ع م استما   1379مصو   یامور م ن

مگور آنکوه  سوتوین یو مسوتقل، واجو  جنبوه ترافعو یمعامله و امثال آن به رور ابت ائ
 عیوباشو  کوه در ا عیواسوترداد مب ایوماننو  ابطوال سون  و  یگرید یمق مه ررح دعوا
فسوخ معاملوه )از   ییوتأ یش ه، فور  بور رورح دعووا ادی یبه دعاو ی ییصورت رس

 باش ب می (هیاعلام به مشرو  عل خیتار

 در دادنامه زیر هم به نحو مست ل به چنیع موروعی پرداخته ش ه استو

 آثار ناشی از فسخ ی بدون مطالبه« تایید فسخ»اقامه دعوی  :مبحث ششم

 هییقوه قضا یاداره کل حقوق یمشورت هینظر
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مِ  دادیوواه بیسووتم شووعبه جلسووه 26/06/1402 توواریخ بووه * الوورْحِی مِ الوورْح م عِ اللهِ بِسوو 
 تشوکیل العادهفو  وقت در ذیل امضاءکنن یان تص ی به کرمانشاه استان تج ی نرر
 و مطالعوه آن محتویات و اورا  دارد، قرار نرر تحت 0200539 کلاسه پرون هب است
 تشوریفات جوری و واصوله تج یو نررخواهی واستدادخ به توجه با یردی و بررسی
 ر ی ص ور مع  پرون ه دادیاه، حاکمه هیات معموله نرر تبادل به عنایت با و قانونی
 اقوو س ذات از اسووتعانت بووا و اعوولام را دادرسووی خووتم دادیوواه فلووذاب اسووت قطعووی
 و وجو ان بور تکیه با و( السلام علیهم)معصومیع مطهره ذوات و( جلاله جل)اح یت
 بنمای می ر ی انشاء به مبادرت زیر بشرح رفش

 دادگاه رأی

 ررفیوت بوه مب ک آقای از وکالت به سب ح آقای در خصوص تج ی نررخواهی
 صادره 1402/03/22 مورخه 1402 – 1064634 شمارهی دادنامه به نسبت  ب ا آقای
 ویدعو بطولان بوه حکوم در کوه روانسر شهرستان حقوقی عمومی دادیاه بببب شعبه از

 علوت بوه 1400/01/22 مورخه معامله ]شفاهی[ فسخ تایی  خواسته به تج ی نررخواه
 ش ه استو صادر معیو  بودن مبیع

 ر ی صو ور جهوات و اسوبا  تج یو نررخواهی، جهوات اعتوراض، شرح نرربه
 تج ی نررخواهی پرون ه، اورا  دلالت و ذیل دلایل به بنا دادیاه تج ی نررخواسته،

 موردود را بو وی دعووای و مو نی اموور درب اب بدبدبآب  348 مواده "ه" بن  موافق را
 :ده می تشخیص
 آن حقووقی اتور ی ازاله معنی به م نی، قانون 219 ماده دلالت به قرارداد فسخ( 1
 و صحیح قرارداد ی  وقو  هریاه باش و می دیگر حقوقی عمل ی وسیله به قرارداد
 در مختوار قوانونی علت موجب به که تالث شخص یا قرارداد ررفیع باش ، تابت نافذ
 حقووقی آتوار نمای ، قرارداد فسخ بر دلالت که فعلی یا لفب به است، عق  اتر انحلال
 :پایه برایع بردو می بیع از را سابق قرارداد
 مووارد در شخصواً که است متعاق یع حقو  ی ازجمله اصولاً قرارداد فسخ( 1-1
 کوه خوارجی شوخص آنکه یا نماین  می اعمال( نونقا همان 396 ماده)= قانونی معینه
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 خواهو  قوانون هموان 399 مواده برابور را معاملوه فسوخ اختیوار اسوت، ررفیع منصو 
 بداشت
 آنکوه بوی او، کاشوفِ فعول یوا مشوتری لفوب اعم از کتبی و شفاهی به عق  (1-2
 شوودوموی فسوخ باش ، شر  بائع ررایت یا بوده محکمه به رجو  و قضاء به حاجتی
 و شور  آن، در محکمه دخالت یا بایع ررایت و ش ه جعل او برای رفع اختیار چون
 جعول عقو  رفوع لأنوه حضوره، ولا صاحبه ررى ییر مع الرد وله)= است نبوده معتبر
 فلوم علیوه، مجمع لأنه حاکم، حکم ییر مع ویجوزب کالطلا  فیه، ذل  یعتبر فلم إلیه
 ب(للنکاح المعتقة کفسخ حاکم، إلى یحتج
 بقوول ینفسوخ العقو   ن)بب  نیسوت دادیواه دخالوت بوه محتاج فسخ، صحت( 1-3
 صحته تفتقر لا الفسخ لأن البائعو ررا إلى ولا قضاء، إلى حاجة بغیر رددت،: المشتری
 یوا قورارداد فسخ به حکم ص وری خواسته به دعواییی اقامه و ررح وبب( القضاء إلى
 بن ارد مطابقت فسخ، مبانی یعا با دادیاه ازسوی آن اعلام یا تأیی 
 شورایط کوه درصوورتی عق  هر فسخ ،م نی قانون 449 ماده م لول موجب به( 2
و  شوودموی واقع له مشرو ٌی جانبه ی ی اراده به صرفاً باش ، ش ه محق ق آن امکان
 نتایج بر علیه مشرو ٌ والزام فسخ شرایط تحق ق اعلام به مح ود فقط دادیاه اظهارنرر
)= اسوت دادخواهی و مرلمه است راک برای اصولاً فسخ زیرا باش ومی آن از حاصله
 ایقوا  مو عی آن، تأیی  یا عق  فسخ برای روی ایع از و(الرلامة لاست راک فسخ لأن
 رورح محکمه در بالاصاله را مورو  آن، وقو  از پس یا قبلاً که ن ارد احتیاجی آن
 إِل ىبب  الفسخُ ی ف ت قِرُ و ل ا)= نمای  دادیاه محک بر معلق یا مشرو  را فسخ وقو  و نمای 
 :زیرا و(ص احِبِهِ حُضُورِ و ل ا رِراً، و ل ا حُک مٍ،
 است بوده آن از پیش که است وصفی بر عق  رفع اصطلاحی، از نرر فسخ (2-1
 و(ونقصان زیادة بلا قبله کان وصف على العق  رفعُ: شرعاً الف سخ)= نقصان و زیاده بی
 بوه محکموه دخالت به لزومی آن، از پیش وصف به عق  بریشت و رفعی نیعچ برای
 ب آی نمی نرر
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 خوود با متعاملِ حضور بی توان می است، خیارات از یکی را او که هرکس (2-2
خُ ال خِی وارُ ل وهُ لِم ع  ی جُوزُ)=  نمای  فسخ را عق  او، ررای بی یا ورِ ی ی ورِ مِوع  ال ف سو   حُضوُ

 (برِر اهُ او ل  ص احِبِهِ
)=  نو ارد اتری فسخ ایقا  در اساساً قرارداد، دیگر ررف ناررایتی و ییبت (2-3

 ذوالخیوار هرچن  ،(سخطه ومع الآخر صاحبه غيبة مع ولو الفسخ الخیار، له لمع یجوز
 بنمای  م ل ل را فسخ وقو  اظهارنامه، یا اِشهاد ازجمله رریقی به که است نایزیر
 عقوود در تنهوا نوه پیمان، عمومی شرایط 47 ماده "الف" ن ب نص دلالت به( 2-4
 از موورد چنو  یوا یو  بوروز درصوورت ها، پیمان نیز و قراردادها دیگر در که معیع
 بوه احتیواج بو ون»بب  دهو ، تشوخیص فسوخ مشمول را پیمان متعامل منصوص، موارد
 بنمای می مبادرت آن از پس اق امات انجام به« ببقضایی تشریفات دادن انجام
 را او و نشو ه دانسوته عقو  فسوخ و خیوار اِعموال بوه مسوتقل ذوالخیار، چنانچه (3
 تنهوا نوه کننو ، عق  فسخ بر قاری ر ی یا معامله دیگر ررف ررای انترار به مکلف
 تکلیوف کوه نیسوت صوریح صوحیح دلیول بوه مُسوتن  اسوتقلال، عو م و وابستگی آن

 ررر به مُنجر بیع، فسخ بر قضایی قطعی حکم تحصیل و دادیاه به رجو  به ذوالخیار
 عنوه م نهی اصولاً شرعی، دلیل به باش ، که قسم هر به ررر آنکه حال ش و خواه  او

ِِ عيهو وَوُهوَ فِه   )=است وَمِنْهَا: أَن الْمُسْتَأْجر إِذا وجد بالمأجور عَيْبا قَدِيما أَو حدث فِيه
جَارَة إِ  ُِ يسْتَقلّ بِفَسْخ الِْْ ه ، يَده، فَإِنَّ َِ جّر أَو قَءَهاق القَا َّ ها الْمُه ََ ذا أَرَادَ، بِلََ حَاجَة إِلَه  ر

كَانَ قبل الْقَبْض للمهأجور أ  بدهده    وَجهِ اسْهتِقْلََْ الْمُسْهتَأْجر بِالْفَسْهخِ  سَوَاق فِ  ذَلِك أَ
َِ  لتءرر بجريان الْْجُْرَ  جّر أَو قَءَاق القَا َّ ا الْمُ ََ نَهاق مُطلقًا أَنِ لَو كلف انْتِظَار ر ْْ ِِ أ ة عَلَيْه

 ذَلِك( 
 موجوب بوه متقابول دعووای)= م نی امور درب اب بدبدبآب  142 ماده رهنمود به (4

 آن امثوال و خواسوته رد  ،فسوخ ،صلح ،تهاتر دعاوی لیکع ،شود می اقامه دادخواست
 و شوود نموی محسوو  متقابل دعوای شود، می اظهار اصلی دعوای از دفا  برای که
 در توانو موی قورارداد، فسخ وقو  م عی ،ب(ن ارد ج ایانه دادخواست تق یم به نیاز
 استرداد از – ایقا  آن از ناشی حقوقی آتار یا اتر صلاحی ت ار، مراجع دیگر یا دادیاه
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 مقوام قوائم یوا خوود متعامول رورف از را -بب  و عق ی خسارتی مطالبه مبیع، یا تمع
 زموان حقوقی، عمل آن وقو  اتبات برای اه،دادی ایع نرر به و نمای  مطالبه او قانونی
 ن اردو خصوص ایع در مستقل دعوای به احتیاجی فعل، یا لفب به آن وقو  کیفیت و
 فسوخ بور مبنوی حکم ص وربب "ی خواسته به مب ک آقای ابت ایی دعوای روی ایع از

 و قوانونی سونجه به " معیو  بودن مبیع علت به 1400/01/22 مورخه معامله شفاهی
 قووانیع ت ویع و حقوقى کل  اداره 1373.6.7 – 3872/7 شمارهی نرری ه رهنمونی به
 باست نبوده استما  قابل و ررح شرو  دارای قضائیه، قو ه

 ر ی مووو نی، اموووور درب اب بدبدبآب  358 مووواده فوووراز بوووه اسوووتناد بوووا و بنوووابرایع
ی تبصوره موجوب بوه« ص ور حکم به بطلان دعوی»در قسمت  را تج ی نررخواسته

 در موذکور جهات از یکی استناد به تج ی نرر درخواست ایر)= قانون آن 348 ماده
 آن بوه تج ی نرر مرجع ،دیگر جهات وجود درصورت باش ، آم ه عمل به ماده ایع
 آقای ابت ایی خواهان دعوای آنکه جهت به و نقر ،ب( نمای  می رسی یی هم جهت
 قورار یادشو ه، قوانون 2 مواده برابر است،  هنش ررح قانونی، صحیحی یونه به مب ک
 قطعی ،قانون همان 365 ماده برابر ر ی ایع نمای ومی واعلام صادر را آن استما  ع م
 ب /است

       ذهابی صالحی جمال: رئیس -کرمانشاه استان تج ی نرر دادیاه 20 شعبه اعضای
 حمزه داودی: مستشار

در مورد ی   1/1/1400در صورتی که خواهان دادخواست فسخ قرارداد مورخه 
دستگاه خودروی تارا و خواسته بطلان قرارداد نسوبت بوه هموان خوودرو را در یو  

باش  ایع است که می سوالی که در ایع خصوص قابل ذکر ،دادخواست مطرح نمای 
باش  یوا خیور؟ در می ادخواست امکان پذیرآیا ررح دعوای فسخ و بطلان در ی  د

 شود بمی ایع خصوص به نمونه رای به شرح ذیل اشاره

 د در یک دادخواستخواسته فسخ و ابطال قراردا :مبحث هفتم



 

 

 

 

 

 

 

 :فصل دوم

 رسیدگی ماهوی به دعوای تایید فسخ 
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مطورح دعوی ان دادخواستی را به ررفیت خوان ه یا خوان یان هنگامی که خواه
شورایط شوکلی  بع  از احراز صولاحیت و متعاقبوت احوراز سوایرنمود، قاری دادیاه 
قانون آییع دادرسی مو نی دسوتور تعیویع  64، در راستای ماده دادخواست تایی  فسخ
 نمای  بمی وقت رسی یی را صادر

 ر موارد ذیل استومشتمل بارکان دعوای تایی  فسخ 
 احراز بارل نبودن عق ی که تقارای فسخ آن ش ه است ب  –ی  
 احراز بقای عق  تا زمان تق یم دادخواست  –دو 
 احراز موجبات حق فسخ  –سه 
 و اعمال آن توسط ویاحراز قص  اعمال فسخ توسط خواهان  –چهار 

رکع را احراز  ایع چهار ،بایست در رسی یی به دعوای فسخمی که قاری دادیاه
 شود بمی نمای  و در مباحث آتی به صورت مفصل به آن ارکان اشاره

بایسوتی که قاری دادیاه در رسی یی ماهوی به دعوای تایی  فسخ ای اولیع نکته
صحیح بوده ی  فسخ آن ش ه، عق ی که تقارای تایکه ، ایع است ب ان التفات نمای 
آن عق  اصلاً تشکیل نش ه)=منعق  نش ه(  ، چراکه ایر عق  بارل باش ،و بارل نباش 

باش  که عق  منعقو  شو ه می ب اما تایی  فسخ زمانیتا فسخ آن موروعیت داشته باش 
و م تی به حیات خود ادامه داده است و حوال بعو  از مو تی خواهوان قصو  دارد آن 

بایست به ایع امر دقت نمای  که آیا عق ی می بیع ببرد ب فلذا قاری دادیاه عق  را از
ایور آن عقو  بارول باشو   ؟باش  یا بارلمی صحیح ،که تقارای فسخ آن ش ه است

بایسوت ، مویقاری دادیاه با توجه به اینکه وارد ارکان دعوای تایی  فسخ ش ه اسوت
ما ایر دادیاه احراز نمود که آن عقو  حکم بر بیحقی خواهان صادر و اعلام نمای  ب ا

 دن عقدی که تقاعای فسخ آن شده احراز باطل نبوشرط اول:  :بخش اول
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ارکوان دیگور  یبایسوت ای تایی  فسوخ را احوراز نمووده و صحیح است رکع اول دعو
 شود بررسی نمای  ب می دعوای تایی  فسخ را که در ادامه به آن اشاره

باش  یا بارل؟ در کتا  همیوار می احراز ایع مطلب که عق  صحیحی : نحوهنکته
مبحث بطلان معامله شرایط عقو  صوحیح و موواردی کوه  ،هشتم دادیاه حقوقی جل 

ب در اداموه بوه نشسوت قضوایی بوه شود به صورت مفصل بیان ش ه استمی عق  بارل
 شود بمی شرح ذیل اشاره

 

فسخ معامله مطرح ش ه است   ییتأ یدعو کهعی: نرر به ای( م ن5) ییقضا نشست
از   یوو اظهوارنرر نما ی ییو دادیاه موظف اسوت صورفاً در محو وده خواسوته رسو

و چون بنوا بوه حکوم قوانون  باش یم حیصحاعمال حق فسخ از آتار عق   گریررف د
مطوروح را موردود  یدعووبارول اسوت دادیواه  یعق  عی( چنیقانون م ن 401)ماده 

 یتحت عنوان بطولان مطورح شوود قابول بررسو ییچه دعوااعلام خواه  کرد و چنان
 ب باش ینم  ییچالوس مورد تأ ییدر نشست قضا ینرر ابراز عیخواه  بودب بنابرا

پوس  باشو یآن م یفسخ است لذا لازموه آن صوحت و درسوت  ییخواسته تأ چون
شوود و اظهوارنرر در  یتلقو اعتباریبرابر با قواع  و مقررات بارل و ب یچه عق چنان

شر  برابر بوا مواده  اریم ت در خ عییچون ع م تع عیب بنابراباش یفسخ آن بلاوجه م

                                                 
 ب09/06/1392ی بریزار خیتارمازن ران/ شهر چالوس  استان ش ه توسط بریزارب 1

 فسخ معامله  دییتأ یعود :موضوع

به  حیفسخ عقد است و در عقد تصر دییمقرر در دادخواست تأ خواسته :پرسش
قائـل بـه  تواندیم ن،یدادگاه بدون استناد طرف ایاست آ فسخ بدون مدت شده
 1بطلان عقد باشد؟

 یعال ئتیه نظر

 یاتفاق نظر
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آن را  توانو یم عیبو ون اسوتناد رورف دیاهادارد د یو بطلان را در پ یقانون م ن 401
 ب ینما  ییتأ

 

 یدادگاه بدو یرأ

فب مبرب  یاقا تیالفبپب به ررف یحب فب با وکالت آقا یاقا یخصوص دعو در
با  اپارتمان به   یقرار داد  فسخ  ییبه خواسته تای الفب سبدبالفب یبا وکالت اقا
 مورخوه1161شماره  ینامه عاد عهیمورو  مبا یاصل2426از  یفرع1928 یپلاک تبت

بوه شورح  یخسوارات دادرسو بوهو مطال الیور 000/000/51 مقوم بوه مبلوغ 7/6/1388
 اتیواورا  و محتو عیوجم یان دادیاه با بررس وستیپ میو رما یمیدادخواست تق 

خوانو ه و اسوناد و  لیوخواهان و اظهوارات وک لیوک هیدفاع حهیپرون ه و ملاحره لا
شوماره هوای به دلالت رونوشت مص   دادناموه نکهینرر به ا ،شانیا یمیم ارک تق 

تهوران و  یویجزا یدادیواه عمووم1027شعبه  27/3/91مورخه9109972190200285
م همووان دادیوواه در مقووا 19/12/92 مورخووه 92099721902011777دادنامووه شووماره 

 9309970220400208و دادناموه شوماره  یابیودادناموه ی  ییوو تا یواخواه ی ییرس
 ار یقبلوهای نرر استان تهران که دادنامه  یشعبه چهارم دادیاه تج  29/2/93 مورخه
)آپارتمان مورد خواسته  رینموده است خواهان پرون ه به اتهام فروش مال ی  ییتا نایع

خواهان ( به تحمل حوبس و پرداخوت  لید استناد وکمور ینامه عاد عهیبه موجب مبا
صوادره هوای و دادناموه افتوهی تیورد مال در حق خوان ه محکوم ضآیو ا ینق  یجرا
مورد خواسوته بوه  یتعلق پلاک تبت یفریک یاداست و در پرون ه استن  هییرد یقطع
ملوه موال معا وریوبه ی عیبه لحاظ تعلق مب عیررف عیاحراز و معامله صورت یرفته ب ریی

 در امکان فسخ قرارداد  عی: اثر اثبات بطلان بعنوان

 ریوانتقواس مواس غ لیبه دل عیبطلان ب عیفریدادگار ک صیکه به تشخ ی: در صورتامیپ
فسوخ  یادعوا رایفسخ معامله مذکور محکوم به رد است؛ ز دییتا یاحراز شودع دعو

 شود. مستندات: نمی بودر و شامل معماملات باطل یجار حیصح در معاملات

 18/03/1395:یدادنامه قطع خیتار 9509972131200354 :یدادنامه قطع شمارر



 
 
 
 
 
 
  

 :فصل سوم

 ت دعوای تایید فسخ متفرعا
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ممکع است مباحثی در رسی یی به پرون ه چنیع  ،در خصوص دعوای تایی  فسخ
دعوایی برای قاری رسی یی کنن ه ایجاد شود که در ایع خصوص به شرح ذیل بوه 

 بشودمی صورت مفصل به ایع موارد اشاره

دادخواست تایی  فسخ به ررفیت خوان ه مطرح نمایو  و  ،صورتی که خواهاندر 
قاری رسی یی کنن ه حکم به تایی  فسخ معامله را صادر و اعولام نمایو  آیوا بعو  از 

در ایوع  ؟بایست صادر یردد یا خیرمی اجرائیه از ناحیه م یر دفتر ،قطعی ش ن حکم
بر ایع مطلب قائل هستن  کوه در خصوص اختلاف نرر وجود دارد ب برخی از قضات 

صورتی که خواسته خواهان صرفا تایی  فسخ معامله باش  جنبه اعلامی دارد و نیوازی 
باش  ب اما در صورتی که همراه با دعووای تاییو  فسوخ اسوترداد نمی به ص ور اجرائیه

تمع معامله مطرح ش ه باش  در چنیع صورتی با توجه به اینکه در خصوص اسوترداد 
بایست نسبت به دعاوی فو  الوذکر می رای جنبه اجرائی دارد م یر دفتر ،معاملهتمع 

که تایی  فسخ و استرداد تمع معامله باش  اجرائیه صادر یردد ب در ایوع خصووص بوه 
 یردد بمی قضائی به شرح ذیل اشارههای نشست

 
 

                                                 
 خیتووارشووهر شووهرکرد  /یاریووچهووار محووال و بخت اسووتان شوو ه توسووط بریووزار یائجلسووه نشسووت قضووصورتب 1

 ب13/08/1379یبریزار

 صدور یا عدم صدور اجرائیه در دعوای تایید فسخ  :بخش اول

 بر فسخ معامله  یحکم قطع یاجرا نحوه :موضوع

 یاجـرا ایـآ شود،یصادر م یابر فسخ معامله یکه حکم قطع یهنگام: پرسش
 1دارد؟ هییبرگ اجرا میبه تنظ ازیآن ن



  167 فسخ دییتا یمتفرعات دعوافصل سوم:   

 ایواسوترداد تموع و  لیواز قب یگورید یایر درخواست فسخ معامله با دعووا کعیل
 ییاستب نشست قضا یررور هییص ور اجرا یامثال آن تو م باش ، تقارا ایو  هیتخل
فسخ معامله باش ، حکم صادره به فسخ معامله،  یفاً تقارا(: ایر خواسته دعوا، صر8)

 بستین هییدرخواست ص ور اجرا یبرا یداشته و مورد یجنبه اعلام

اسوت و  یجنبه اعلام یصرفاً فسخ معامله باش ، مورو  دارا ،یخواسته م ع ایر
ایور در  کعیدادخواست استرداد تمع معاملوه، لو میاست جهت تق  یاامر مق مه عیا

خواسوتار شوود،  زیوبه فسخ معامله، اسوترداد تموع معاملوه را ن ریرمع خواسته خود دا
مبادرت به صو ور بورگ  توانیم و ییاست و هم اجرا یحکم هم واج  جنبه اعلام

 کردب هییاجرا

 

 یاحکام م ن یقانون اجرا 4: با توجه به قسمت دوم ماده ی( م ن1) ییقضا نشست
داشوته و مسوتلزم انجوام  یکه حکم دادیاه جنبه اعلامو یدر موارد": داردیم انیکه ب
صوادر  هییبطلان سن ، اجرا ایاعلام اصالت  لیاز قب ستین هیعلاز ررف محکومٌ یعمل
 جتواًیبر اعلام صوحت فسوخ معاملوه و نت یمبن اهدادی یر  کهیدر موارد "ببب شودینم

در  ست،یلازم ن هییص ور اجرا ،یر  تیپس از حصول قطع یردد،یفسخ آن صادر م
آن بوه  تیوقطع یو یوواه یله مراتب با ارسال رونوشوت ر محکومٌ یصورت تقارا

 سن ، اعلام خواه  ش ب کنن همیسازمان تبت اسناد و املاک و دفترخانه تنر
 

                                                 
 ب01/03/1392 یبریزار خیتارشهر خن ا   /یمرکز استان ش ه توسط بریزار یجلسه نشست قضائورتصب 1

 یعال ئتیه نظر

 یاتفاق نظر

 فسخ معامله  یبرا یحکم قطع یدر اجرا هییبرگ اجرا میتنظ :موضوع

بـه  ازیـن شودیصادر م یافسخ معامله یکه برا یحکم قطع یاجرا ایآ:پرسش
 1دارد؟ هییبرگ اجرا میتنظ

 یعال ئتیه نظر



 

 

 

 

 

 

 

 :فصل چهارم

 ) شرط فاسخ (رسیدگی ماهوی به دعوای تایید انفساخ 
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شود، ب ون اینکه می و خود به خودی عق  یفتهانفساخ عق ، به انحلال قهری 
در یالب موارد انفساخ ناشی  اراده متعاق یع در چنیع انحلالی م خلیت داشته باش ،

شر  فاسخ در  از ینجان ن شر  فاسخ در قرارداد استب بای  توجه داشت که ایرچه
قرارداد  مرحله ایجاد، ریشه در عمل حقوقی و اراده ررفیع دارد و از توافق ررفیع

نمای  و موجب می در اتریذاری به نحو قهری و ییرارادی عمل لکعییرد، می نشات
توان یفت که می شودب به منرور تفاوت بیع فسخ و انفساخ اجمالاًمی انحلال عق 

چنانچه چ  در موع  مقرر پاس نشود بایع حق »ایر در مبایعه نامه چنیع شر  شودو 
خواهان بای  دادخواست تایی   موج  حق فسخ و چنیع شرری، «فسخ داشته باش 

چنانچه چ  در موع  »فسخ را مطرح نمای ، اما ایر در قرارداد چنیع ذکر شودو 
 چنیع شرری، اجمالاً شر  فاسخ خوان ه، «شودمی مقرر پاس نشود بیع منفسخ

و در صورت تحقق آن، خواهان بایستی دادخواست تایی  انفساخ را مطرح شود می
 بنمای 

همیشه آسان نیست، چراکه « شر  فاسخ»و « شر  موج  حق فسخ»البته تشخیص 
متعاق یع و همچنیع مشاوریع املاک، از الفواظ حقووقی آیواهی چنو انی ن اشوته و 

برن ، لیکع دادرس بایسوتی بوا توجوه بوه می یهگاهی آنها را به جای یک یگر به کار
زیر به چنیع موروعی پرداخته ش ه نحوه انشای شرا  به ماهیت آن پی ببرد، در رای 

 ش ه استب« انفساخ»در قرارداد، برداشت « فسخ»است و علیریم به کار بردن کلمه 
دادیاه با بررسی اورا  و محتویات پرون ه ختم دادرسی را اعلام و با استعانت از 

) ( به شرح ذیل مبوادرت جل جلاله( و ذوات مطهره معصومیع) ذات اق س اح یت
 بنمای می ر یبه ص ور 
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 رأی دادگاه

دادخواسوتی بووه  حبکبوه وکالووت از خواهوان آقووای خووانم زبش در ایوع پرونو ه 
اعلام انفسواخ قورارداد بیوع عوادی مورخوه  -1به خواسته   بجررفیت خوان ه آقای 

در خصوص هفتاد و پنج ص م دانگ از شش دانگ عرصه و اعیان پلاک  27/12/98
ی  حومه کرمانشاه به علت ح و  شر  فاسوخ  اصلی بخش  124فرعی از  51تبتی 
ص ور حکوم بور بطولان سون  قطعوی انتقوال شوماره  -2ریال و  000/000/50مقوم به 
کرمانشواه در خصووص  161دفترخانه اسناد رسمی شماره  07/02/99مورخه  15382

ریال به انضمام کلیه  000/000/500مل  مورو  مبایعه نامه بشرح موصوف مقوم به 
دادرسی از جمله هزینه دادرسی و حق الوکاله وکیل تق یم و رمع پیوست خسارات 

نمودن رونوشتی از مبایعه نامه استنادی و ایضاً رونوشتی از دو فقوره چو  بوه هموراه 
ع م پرداختی صادره از بان  محال علیه، اجموالاً و البتوه مفواداً چنویع های یواهینامه

قراردادی عادی پیوستی ملکی با مشخصات  ببب موکل به موجب "اظهار داشته ان  که 
من رج در قرارداد را  به خوان ه و به صوورت بیوع انتقوال داده اسوت و بعو  از انعقواد 
عق ، مبیع هم تحویل خوان ه ش ه و ایشان در خصوص آن سن  انتقال قطعی هم اخذ 
نموده استب ولی از آنجا که در قرارداد تنریموی قیو  شو ه در صوورت پواس نشو ن 

مورو  پرون ه های شودب با توجه به اینکه هیچ ی  از چ می کها، معامله منفسخچ
در تاریخ من رج در آنها پاس نش ه، فلذا شر  فاسخ حاد  و قرارداد بیع هم منفسخ 
ش ه استب بنابرایع از دادیاه تقارای اعولان انفسواخ قورارداد و بطولان سون  رسومی 

در مقابل خوان ه رمع بیان دفاعیواتی "ا دارم بببانتقال پیرامون مبیع مورو  قرارداد ر
ببب از آنجاکه قسومتی از ملو  فروختوه شو ه توسوط "اجمالاً چنیع اشعار داشتن  که 

خواهان)=بیست و پنج ص م دانگ( متعلق به ییر بوده است فلوذا از کارسوازی وجوه 
رتیب ب یع ت "چکها امتنا  نموده و در ایع خصوص شکایت کیفری ررح کرده ام ببب

با التفات به آنچه یذشت و با عنایوت بوه جوامع اورا  و محتویوات پرونو ه و بوا ایوع 
قووانون موو نی، قراردادهووای  220و  219، 10اولاً و مسووتفاد از مووواد  "اسووت لال کووه 

خصوصی نسبت به متعاق یع آن نافذ و لازم الاجورا بووده و رورفیع قورارداد ملتوزم و 
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باشن ب تانیاً و مستنبط از  قرارداد عوادی می اردادیماخوذ به کلیه تعه ات و شرو  قر
قورارداد تنریموی، بوا  3تنریمی بیع مت اعییع، عبارت دسوت نوویس منو رج در مواده 

، نوعی شر  فاسوخ بووده «در صورت پاس نش ن چکها، معامله فسخ میگردد»ادبیات 
که بور اسواس آن، عو م کارسوازی وجوه چکهوای صوادره توسوط خوانو ه، انفسواخ 

امله)=انحلال قهری قورارداد( را در پوی خواهو  داشوتب تالثواً و تشوریحاً، علیوریم مع
در شر  مابه النزا ، به زعوم دادیواه، قصو  متعاقو یع از درج « فسخ»استفاده از لفب 

«ب موجو  حوق فسوخ»اسوت و نوه شور  « شور  فاسوخ»ایع شر  در قرارداد تنریموی 
 عرفیه، معانی بر است محمول عقود اظالف م نی، قانون 224 ماده اساس بر( 1 چراکهو
 مشواوریع بویع خصوصواً امولاک معواملات بازار بر حاکم قراردادنویسی عرف در و

 بوودن تخصصوی علت به «منفسخ» و «فسخ» بیع معنایی تفاوت ییرمتخصص، املاک
 الفواظی چنویع تفسویر در فلوذا نو ارد وجوود آنهوا، ظواهری تشابه ایضاً و عبارات ایع
 کول محتوای ایضاً و عبارت سیا  بلکه نمود اکتفا آنها لغوی معنای به اًصرف تواننمی
 شور  بور عولاوه تنریموی، قورارداد در کوه آنجا از( 2ب است موتر تفسیر نو  در سن 

 بوا «فسوخ حوق موجو  شور » قورارداد، 6 مواده در ،(فاسخ شر )=3 ماده در منعکس
 وجوه پرداخوت ع م داشتن   قص متعاق یع ایر است، آم ه متفاوت عباراتی و الفاظ
 آن فارسوی عبارت بایستی باش ،( خواهان)=بایع برای فسخ حق موج  شرری چکها،
( 3ب نیست چنیع که نمای  برابری فسخ حق ایجاد برای قرارداد دیگر قسمت عبارت با

 ایوع بور دلالوت موردنرر، شر  در «معامله» لفب از بع  بلافاصله «فسخ» لفب مقارنت
 پرداخوت عو م بوا معامله بخودی خود انحلال بودن مصادف متعاملیع، قص  که دارد
 شووخص» بووا «فسوخ» لفووب ،«فسووخ حوق موجوو  شوور » در چراکوه اسووت چکهووا وجوه
 شو ن پواس عو م صوورت در -بود خواه  چنیع عبارت و -میگردد قریع «ذوالخیار
 همابو شر  در «میگردد» فعل ادبی، لحاظ از( 4ب -داشت خواه  فسخ حق بایع چکها،
 ادبیوات در کوه بووده ربطوی افعال زمره در ،«ش ن» معنای در استعمال علت به النزا ،
 فیوه مختلوف شر  عبارت وصف، ایع با که ش  خواه  «است» معنی بر حمل فارسی
 ایع با که -است فسخ معامله چکها، ش ن پاس ع م صورت در -شودمی تفسیر چنیع
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ب رابعاً و موک اً، با توجه به عو م مان نمی باقی تردی ی شر ، ایع بون فاسخ در تعبیر،
عو م هوای موروو  قورارداد مسوتن  بوه صو ور یواهیناموههای کارسازی وجه چ 
محال علیه موی اً به اظهارات و به نوعی اقواریر خوانو ه های پرداختی صادره از بان 

 منعکس در پرون ه، شر  فاسخ محقوق و موآلاً معاملوه منسوخ خواهو  بوودب خامسواً و
مضافاً، در فرض صحت ادعای خوانو ه پیراموون مسوتحق للغیور در آمو ن قسومتی از 
مبیع)=بیست و پنج ص م دانگ از هفتاد و پنج ص م دانگ مل  مورو  قرارداد(، با 
بطلان معامله در خصوص قسمتی که متعلق به تالث بوده است، صورفاً خوانو ه محوق 

قانون م نی اسوت و در وروع  441  در استفاده از خیار تبعر صفقه منعکس در ماده
موجود یعنی ع م اتبات مستحق للغیر در آم ن قسمتی از مبیع توسط خوان ه و متعاقباً 

توانو  مستمسوکی جهوت نمی ع م استفاده ایشان از خیار تبعر صفقه و ببب، ایع دفا 
بنواءً علوی هوذا دادیواه دعووی  "مورو  پرون ه باش بهای ع م پرداخت وجه چ 

 ،10را در هر دو قسمت شایسته اجابت و پذیرش دانسوته و مسوتن اً بوه موواد  مطروحه
قوانون آئویع دادرسوی  519، 515، 502، 198قانون م نی و هم چنیع مواد 220و  219

، 98/12/27م نی، رمع اعلام انفساخ قرارداد بیع انعقوادی بویع متو اعییع بوه تواریخ 
خوانو ه صورفاً در خصووص هفتواد و حکم بر ابطال سن  قطعی انتقال ماخوذه توسط 

پنج ص م دانگ مورو  قرارداد بیع منفسخ ش ه، صادر و اعولام میگورددب در رومع 
خوان ه مکلف به پرداخت کلیه خسارات دادرسوی از جملوه هزینوه دادرسوی و حوق 

مورو  پرون ه از با  تسبیب در ررح دعوی در های الوکاله وکیل به ماخذ خواسته
ی صادره حضوری و ظرف م ت بیست روز پس از ابلاغ قابل ر  حق خواهان است،

 باش بمی تج ی نرر در محکمه محترم تج ی نرر استان کرمانشاه
 رئیس شعبه چهارم دادیاه عمومی حقوقی شهرستان کرمانشاه -حمزه داودی 

 شود بمی قضائی و نمونه آرا به شرح ذیل اشارههای در ایع خصوص به نشست
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چوه هور شر  ش ه باش  که چنان نامهعهیچه در مبا: چنانی( م ن1) ییقضا نشست
مورد معامله به فروشون ه  یاز بها یبابت پرداخت بخش  اریخر کهییهااز چ   ی
ع م پرداخت شود فروشن ه حق فسخ قورارداد  یبه ص ور یواه ینموده، منته میتسل

: صورف وجوود اًیوب تاناًیونف ایواتباتاً  ستشر  فعل ا ،یشرر عیه باش ، اولاً: چنرا داشت
 یبور بنوا یحوق فسوخ مبتنو حیبلکوه تصور شوود،یباعث انحلال عق  نم یشرر عیچن
 ایوم ت بووده و  یدارا یحق عیاعمال چن کهیدر صورت و توافق آنان استب عیمتعامل

حضوور در دفترخانوه( مو ت اعموال حوق  خیو تار نامهعهیمبا میتنر خیاز قرارداد )تار
 گوریفسخ قابل اعمال اسوتب بوه عبوارت د اریحق به عنوان اخت عیاحراز یردد، ا سخف

از  ایودارد الزام فروشن ه را به پرداخوت وجوه چو  خواسوتار شو ه  اریفروشن ه اخت
 ب شودیم  ییتأ تیاستفاده کن ب بنا به مراتب نرر اکثر یفسخ در م ت قانون اریاخت

اسوت و آن  یتوسوط مشوتر یدر قراردادها در واقع انجام فعلو یطیشرا عیچن مفاد
و احکام مربو  به  طیشرا ع،یاقسا  تمع را پرداخت کن ب بنابرا عیدر موقع مع کهعیا

 نفسوهیبوه موقوع تموع ف هیاز تأد یب امتنا  مشترشودیم یشر  فعل نسبت به آن جار
محتواج بوه  یهور عمول حقووق رایوز یردد،ین معامله نمهم خوردموجب انفساخ و بر

هریواه اراده  ع،یاست که دلالت بور آن کنو ب بنوابرا یفعل ایانشاء است و انشاء، لفب 
باشو ، بوه محور تخلوف  عیبوا یبورا اریوو جعل حق خ جادیا یشرر عیاز چن عیررف
 ب اموا ایور از حق فسخ خود استفاده کرده و معامله را بورهم زنو توان یم عیبا یمشتر

                                                 
 ب22/01/1387 یبریزار خیتار قم/ شهر قم  استان ش ه توسط بریزار ینشست قضائ جلسهصورتب 1

 عدم پرداخت چم  ی  فسخ در صورت صدور گواهشرط ح دیق :موضوع

صادرشـده از  یهـااز چم یکیشرط شده باشد اگر  نامهعیدر ب هرگاه :پرسش
عـدم  یبـه صـدور گـواه یاز ثمـن منتهـ یپرداخت بخش یبرا داریخر یسو

 ایـشـرط، شـرط فعـل اسـت  نیا ایپرداخت شود، معامله منفسخ است: اولاً: آ
 1مبطل؟ ایباطل  ایت اس حیصح ای: آاًیثان جه؟ینت

 یعال ئتیه نظر

 تیاکثر نظر



  297 انفساخ )شرط فاسخ( دییتا یبه دعوا یماهو یدگیرسفصل چهارم:   

 برهم خووردن معاملوه یبرا یعق  باش ، چون موجب یآنها انفساخ خود به خود اراده
 استب  یاست و عق  به قوت و اعتبار خود باق اعتبارینش ه، شر  مذکور ب جادیا

شو ه و بوه موجوب  جهیاز شر  نت یقانون م ن 234که در ماده  یفیتوجه به تعر با
ارج شر  ش ه است، شور  انفسواخ معاملوه در صوورت امتنوا  در خ یآن تحقق امر

بطولان  یبورا یاسوت و مووجب جوهیشور  نت یاز پرداخت به موقع اقسا  نوع یمشتر
مشورو  بوا  یصوصوخ یوجوود نو اردب اشوخاص در انعقواد قراردادهوا یشورر عیچن
  یواتور  ،یعق  اصولرمع یدرج شرر لهیبه وس توانن یم عیآزادن  و ررف گریک ی
 را در خارج به وجود آورن ب یحقوق تیماه

 

  یو چیاست و با ه یمعلق و منفی جهیذکر ش ه در پرسش از نو  شر  نت شر 
 یقوانون مو ن 234و  10ن ارد و با توجه بوه مفواد موواد  قیاز شرو  بارل و مبطل تطب

وجوود  ییانشای به اعمال اراده ازیقرارداد ن انحلال یاست و برا حیصح یشرر عیچن
 رایوکنو  زنموی بوه صوحت عقو  وارد یررر زیشر  انفساخ ن قین اردو به علاوه تعل

جهت  عیاست و آتار و توابع خاص خود را داردو به همای شر  عرفا التزام ج ایانه
 ان بدانسته حیبه بطلان عق  معلق، شر  معلق را صح عیقائل

باشو  و بوه محور موی متفاوت با شر  فسوخ ،یحقوق ثیشر  انفساخ از ح اولاً

                                                 
 ب07/04/1397 یبریزار خیتارقم/ شهر قم  استان ش ه توسط بریزار ینشست قضائ جلسهصورتب 1

 تیاقل نظر

  عیشرط انفساخ در ب یحقوق تیماه :موضوع

از ثمن معامله بـه صـورت  یشود بخشمی مقرر ،یملک عیقرارداد ب در :پرسش
شود اگـر چـم پـا  نشـد می دیچم وعده دار پرداخت شود و در قرارداد ق

ذکور )شـرط شرط م یحقوق تیاست: اولاً ماه نیمعامله منفسخ است. سوال ا
 1باطل؟ ایاست  حیشرط مذکور، صح ای: آاًیثان ست؟یانفساخ(، چ

 یعال ئتیه نظر

 یاتفاق نظر


