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 المثر  اجرر  دعوای شودمی مطرح حقوقی محاکم در که دعاوی از دیگر یکی
 همرراه بره اسرت ممکرن یرا و گرردد مطرح تنهایی به است ممکن دعوا این .باشدمی

 ماننرد بره حاضرر، کترا  در کره داقامره شرو... و ترکره تقسریم،ید خلر  مانند دعاوی
 اجرر  دعروای به رسیدگی شکلی امور ابتدا محور پرونده صور  به قب های مجلد
 بره سرس  و...  و برودن مرالی غیرر یا مالی دادخواست، ،صلاحیت مبحث شام  المث 
  .شودمی پرداخته المث  اجر  دعوای به رسیدگی ماهوی امور

 

 شرودمری ارجرا  بهشر  بره المث  اجر  دعوای عنوان به دادخواستی که هنگامی
 کره اسرت این نماید دقت باستمی دعوا به کننده رسیدگی قاضی که ای نکته اولین
 صرلاحیت دعروا بره نسربت اگرر و خیر؟ یا دارد صلاحیت دعوا به رسیدگی برای آیا

 .نماید صادر را رسیدگی وقت ت یین دستور تواندمی داشت
 نمایرد دقت بایستی قاضی المث  اجر  دعوای خصوص در که ای نکته اولین لذا
 ذکرر  مبراحثی صرلاحیت مبحرث خصوص در ذی  بشرح که است صلاحیت مبحث

 :گرددمی

 بره صرال  طب اْ المث  اجر  دعوای خصوص در انقلا  دادگاه و کیفری دادگاه
 شورای و خانواده دادگاه حقوقی، عمومی دادگاه بین اختلاف و باشندنمی رسیدگی

 کره توضری  بدین .باشدمی کارفرما و کارگر اختلاف ح های هیا  و تلافاخ ح 
 برین خصروص ایرن در دادگاه قاضی دگرد مطرح المث  اجر  عنوان به دعوایی اگر

 کدام صلاحیت در دعوا این که نماید دقت بایستمی گردید، بیان که مرج ی چهار
 .باشدمی مرج 

 مقدمه

  المثل اجرت دعوای به شکلی رسیدگی -۱

 صلاحیت ۱-۱

 ذاتی صلاحیت 1-1-1
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 دادخواسرت شرح در خواهان، که گیردمی نشا  مطلب این از اختلاف این منشا
 گراهی و اسرت نموده تصرف مال این در خوانده و است داشته مالی که داردمی بیان

 نرداده را ایشران اجرر  و اسرت داده انجرام خوانده برای را عملی که نمایدمی اعلام
  عمر  غیرر از از اسرتیفاء و غیرر مال از استیفاء ترتیب به حقوقی اصطلاح در که است
 . شودمی یاد آن

 ایرن از کردامی  در کره شرودمری اشاره ذی  شرح به ترتیب به خصوص این در
 کرارگر اختلاف ح  هیاتهای و خانواده دادگاه اختلاف، ح  شورای ،دادگاه موارد

 : دنباشمی رسیدگی به صال  کارفرما و
  باشد:می رسیدگی به صالح حقوقی عمومی دادگاه که موردی -الف

 ختراری از مغازه یکبا  به نسبت المث  اجر  مطالبه عنوان با دخواستیدا خواهان
 بره دادرسری خسرار  مطالبره و کارشرنا  نظرر جلب با 1/2/1402لغایت 1/1/1401

 دادگراه الرذکر فرو  پرونرده در صرورتی چنرین در .نمایردمی مطرح خوانده طرفیت
 بره ل صرا اخرتلاف، حر  شرورای و باشردمری رسریدگی بره صرال  حقروقی عمومی

 و بروده غیرمنقرول مال المث  اجر  دعوای موضو  مال که چرا . باشدنمی رسیدگی
 امروال مرورد در اخرتلاف حر  شرورای ،اخرتلاف حر  شرورای قرانون 9 ماده مطابق

 رسریدگی به صال   خانواده دادگاه همچنین و باشدنمی رسیدگی به صال  غیرمنقول
 بره صرال  ،زوجیرت ایرام المثر  اجرر  دمرور در خانواده، دادگاه که چرا .باشدنمی

 بره صرال  نیر  کارفرمرا و کرارگر اخرتلاف حر هرای هیرا  و بود خواهد رسیدگی
 دیگرری بره شخصری بایسرتمری کرار، قانون موجب به که چرا .باشندنمی رسیدگی

 را دهنرده دسرتور صرورتی چنرین در بدهرد انجرام کراری ایشان برای تا بدهد دستور
 حر  هیرا  ،اخرتلاف صرور  در کره گررددمی محسو  کارگر مجری و کارفرما
 نیر  ای پرونرده موضو  که بود خواهد رسیدگی به صال  کارفرما و کارگر اختلاف

 .باشدنمی قبی  این از گردید مطرح که
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مرور   31 شرماره رویرره وحررد  رأی بره توجره برا مطروحه سؤال خصوص در
 دعروا زیرا .است رسریدگی هبر صرال  منقرول، غیر مال وقو  مح  دادگاه 5/9/1363

 هرم مردنی قررانون 20 مراده مطرابق و است غیرمنقول به مربوط وجوه مطالبه به راج 
 در محرراکم صررلاحیت حیرث از باشرد مستأجره عین الاجارهمال به مربوط دعوا اگر

 ولرری باشررد  غیررمنقررول اموال حکم در مستأجره عین اینکه ولو است منقول حکم
 مررال کره شرود مطررح دادگراهی در بایرد آن طبی رت به توجه با المث اجر  مطالبره

 مستل م المث اجر  ت یین است ممکن زیراباشد .  شده واق  حوزه آن در غیررمنقرول
 دادگراه رسریدگی در کار سهولت برای که باشد مح  م اینره و کارشنا  نظر جلب
  .کند رسیدگی دعوا به بتوانرد بهتر و ترسری  مل  وقو  مح 

 
 دیروان عمرومی هیرأ 1363/ 5/9مرور   31 شماره رویه وحد  رأی به توجه با
 مرال وقرو  محر  دادگاه صلاحیت اینکه به نظر: است داشته اشر ار کره کشور عالی

 آیرین قرانون 12 مراده) مردنی دادرسری آیررین قررانون 23 مراده موضرو  غیررمنقرول
 حروزه در علیرهمدعی و مرردعی نبرودن مقیم ر صو در حتّی( جدید مدنی دادرسی

                                                 
 .10/11/1380برگ اری:  سیرجان / تاریخ شهر /کرمان نشست قضایی استان جلسه. صور 1

  غیرمنقول مال به راجع دعاوی به رسیدگی صالح دادگاه: موضوع
 نیز رسمی سند ایدار که ملکش تصرف ایام المثلاجرت برای خواهان: پرسش
 سـر بـه سـیرجان در که نامبرده اقامت محل در خوانده طرفیـت بـه باشدمی
 منقـولغیر مـال وقـوع محـل کهحــالی در اســت کـرده دعـوا اقامه برد،می

 .است کرمان شهرستان
 خیر؟ یا است رسیدگی به صالح سـیرجان شهرسـتان دادگاه آیا. الف
 الـذکرفوق غیــرمنقول مـال بـه راجع کرمان در اییاجاره قرارداد چنانچه. ب

 در الاجــارهمـال مطالبــه دعــوای اخـتلاف، حـدوث صورت در شود تنظیم
 1است؟ دادگاه کدام صلاحیت

 عالی تهیا نظر

 اتفاقی نظر
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 بحث مورد سرقفلی از دان  دو به نسبت تجدیدنظرخوانده مورث: مالکیت  اولاً
 گردیده منتق  اندهتجدیدنظرخو جمله از وی ورثه به قهراً وی فو  با که بوده مسلم
 .است

 .است همین مبین نی  صل  دادگاه ده ش به از صادره 280/61 شماره دادنامه:  ثانیاً
 یرا تجدیدنظرخوانرده سهم اعتباری بی بر دلالت که دلایلی تجدیدنظرخواه:  ثالثاً
 .است نکرده ارائه باشد بدوی مشارالیه سهم قانونی انتقال
 مردارک و دلایر  و پرونرده محتویرا  اسرا  ربر تجدیدنظرخواسرته دادنامه لذا
 و شرده صرادر اشرکال هرگونره از خرالی و قرانونی مقرررا  مطابق و صحیحاً ابرازی

 محکمره و کننرده قران  مردرک یرا دلیر  رسریدگی از مرحله این در تجدیدنظرخواه
 و ننمروده ابرراز کنرد ایجرا  را عنره م ترر  دادنامه اعتباری بی و نقد که پسندی
 شرقو  از هیچی  با تجدیدنظرخواهی و نیست موجه جهت متضمن تراضیهاع لایحه
 تجدیدنظرخواه ادعای دادگاه لذا ندارد مطابقت مدنی دادرسی آیین قانون 348 ماده
 مقررا  با منطبق را اعترا  مورد دادنامه نداده تشخیص صحت بر محمول و وارد را
 مردنی دادرسی آیین قانون 358 ماده اخیر قسمت به مستنداً داندمی دادرسی اصول و

 تأییررد عینرراً را تجدیدنظرخواسررته دادنامرره تجدیرردنظرخواهی درخواسررت رد ضررمن
  .است قط ی صادره رأی. نمایدمی

  مستشار و رئی  - تهران استان تجدیدنظر دادگاه 18 ش به
 آبادی صاد  کرمی علی - شلم اری امانی اله ع  

 

 طرح ذینف  متصرف توسط آن تخلیه عدم صور  در سازمانی من ل خصوص در
 اشراره ذی  شرح به رایی نمونه به خصوص این در ؟باشدمی کسی چه دعوایی چنین
  .گرددمی

  

  سازمانی منزل در المثل اجرت مطالبه دعوای طرح در ذینفع 2-1-4
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  سازمانی منزل المثل اجرت مطالبه و تخلیه دعوای در نفع ذی: عنوان
 منزل کننده واگذار مرجع سازمانی، خانه المثل اجرت مطالبه و هتخلی دعوای در: پیام
 . است دعوا اقامه نفع ذی متصرف به

  :مستندات
  94000277 : دادنامه شماره

  30/4/1394دادنامه :  ختاری

 بدوی دادگاه رأی

 وکالرت برا کشرور دهیاریهرای و شرهرداریها سازمان خواهان دعوی خصوص در
 با اموال المث  اجر  مطالبه و تخلیه خواسته به. ل. ف.م خوانده بطرفیت. پ هوش 

 بره نظرر نآ منضرما  و تقردیمی دادخواست ملاحظه با دادگاه کارشنا  نظر جلب
 و تخلیره مرورد در مدنی قانون مقررا  شمول از سازمانی منازل تخلیه موضو  اینکه
 فیره نحنمرا در و اسرت شرده بینی پیش نآ برای خاص ترتیبا  و است خارج اجاره
 2 مراده به "مستندا و ندانسته استما  قابلیت محاکم دررا  سازمانی منازل تخلیه دعوی
 ظرف حضوری صادره رای 0نمایدمی نظر اظهار نآ رد به مدنی دادرسی ئینآ قانون
 اسرتان نظرر تجدیرد محتررم دادگراه در خواهی نظر تجدید قاب  ابلاغ پ  روز بیست
  .است

  عالمی- تهران حقوقی عمومی دادگاه 12 ش به دادر 
  9409970220301402 :یشماره دادنامه قط 

 28/11/1394 :یدادنامه قط  خیتار

 استان تجدیدنظر دادگاه رأی

 برا کشرورهرای دهیراری وهرا شرهرداری سرازمان تجدیردنظرخواهی خصوص در
 مرور  940277 شرماره دادنامره از. ل. ف.م آقای بطرفیت پوربابایی. ه آقای وکالت

 دعروای رد قررار آن براسرا  که تهران حقوقی عمومی دادگاه 12 ش به 30/4/1394
 خانرره) امرروال المثرر  اجررر  مطالبرره و تخلیرره خواسررته برره تجدیرردنظرخواه همطروحرر
 پرونرده محتویا  به عنایت با است شده صادر موصوف دادنامه مفاد بشرح( سازمانی

 مراعرا  حیث از دیدنظرخواستهتج دادنامه ارکان و براسا  چون طرفین مداف ا  و
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 کره موجره و مردل  ای گونه به اعترا  و باشدنمی مترتب ای خدشه قانونی موازین
 و اسرررت نگردیرررده اقامررره ،نمایرررد فرررراهم را موصررروف رأی نقرررد موجبرررا 

 عمرومیهای دادگاه دادرسی آیین قانون 348 ماده جها  با منطبق تجدیدنظرخواهی
 برر مبتنری بین دعوای مستند قرارداد اینکه علاوه به شدبانمی مدنی امور در انقلا  و

 برنامره م اونرت سروی از تجدیدنظرخوانرده بره آپارتمران یکبرا  اجاره به واگذاری
 ذینفر  بردوی خواهان واق  در و است گردیده من قد کشور وزار  پشتیبانی و ری ی

 دنظرخواستهتجدی دادنامه آن موضو  نتیجه در لذا است نبوده بدوی دعوای طرح در
 رد ضرمن مرقروم قرانون از 353 و 355 مرواد به استناد با روی این از ،است تأیید قاب 

 قط ری رأی این. گرددمی تأیید نتیجه در تجدیدنظرخواسته دادنامه تجدیدنظرخواهی
  .است

  مستشار و مستشار - تهران استان تجدیدنظر دادگاه 3 ش به
 حویق حیدری سلیمان-کرمی احمد

 

 در کره همرانطور نمایدمی مطرح را المث  اجر  دادخواست خواهان که هنگامی
 تصور آن برای حالت دو المث  اجر  دعوای موضو  مال گردید اشاره قب  مباحث

  شود.می
 سابقه دارای که باشدمی اموالی از المث  اجر  دعوای موضو  مال:  اول حالت

 یکبا  المث  اجر  مطالبه دادخواست خواهان که  توضی  بدین ،است  بوده  بتیث
 نموده مطرح خوانده طرفیت به کارشنا  نظر جلب با...  ثبتی  پلاک شماره با مغازه

 نماید بیان دادرسی اول جلسه در است ممکن دعوا خوانده صورتی چنین است، در
 نموده مطرح المث  اجر  دعوای موضو  مال سند ابطال عنوان با را دادخواستی که

 دادگاه قاضی صورتی چنین در ،باشدمی رسیدگی حال در دیگر ش به در که است
 قرار لحاظ مورد را مدنی دادرسی آیین قانون  103  ماده و 84 ماده 2 بند بایستمی
 مفص  صور  به 7 و 6 جلد حقوقی دادگاه دستیار کتا  در موارد این که دهد

  خوانده توسط خواهان مالکیت به ایراد 2-1-5
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 عنوان با متقاب  دعوای که نماید  بیان خوانده است ممکن و است دیدهگر اشاره
 دادگاه قاضی نی  صورتی چنین در است نموده مطرح ش به همین در سند ابطال
 دستیار کتا  6  جلد در آن که دیگر شرایط وجود با متقاب  دعوای به بایستمی

 .نماید. رسیدگی ،است شده اشاره مفص  صور  به حقوقی
 سابقه دارای که،باشدمی اموالی از المث  اجر  دعوای موضو  مال: دوم تحال

 به نسبت المث  اجر  مطالبه دادخواست خواهان،  مثال عنوان به است.  نبوده  ثبتی
 چنین در است، نموده مطرح خوانده طرفیت به را دی ای ال تلوی یون دستگاه ی 

 شرح به نامه مبای ه بطلان عنوان به را دادخواستی است ممکن دعوا خوانده صورتی
 چنین در حال باشد. نموده دادگاه تقدیم گردید، بیان اول حالت در که الذکر فو 

 نماید. رسیدگی نی  نامه مبای ه بطلان دعوای به بایستمی دادگاه قاضی صورتی
 موجب به خواهان که مالی به نسبت فسخ ادعای خوانده صورتی که در: نکته

 قانون 142ماده  مطابق صورتی چنین در نماید مطرح دارد را آن کیتمال ادعای آن
 دادخواست تقدیم به نیازی دیگر شرایط با و بوده تقاب  دعوای مدنی، دادرسی آیین
 صور  به ششم جلد حقوقی دادگاه دستیار کتا  در خصوص این در که باشدنمی

 است. گردیده اشاره موارد این به مفص 

 م برر سرد المث  اجر  مطالبه عنوان به را دادخواستی سنندج شهرستان شهرداری
 بیران دادرسری اول جلسره در دعروا خوانرده و اسرت نمروده مطرح خوانده طرفیت به

 شرهرداری و اسرت شده داده اختصاص عموم استفاده برای عمومی م ابر که داردمی
 مطروحره دعروای خواهران ذینف ری عردم برا نتیجره در باشردنمی عمومی م ابر مال 

 خوانرده ادعرای آیا که شودمی مطرح سوال این حال گردد، رد به محکوم بایستمی
 بره قضرایی نشسرت بره خصروص ایرن در خیر؟ یا گیردمی قرار دادگاه پذیرش مورد
 گردد.می اشاره ذی  شرح

  معبر سد  تخلفات مورد در شهرداری توسط المثل تاجر مطالبه 2-1-6
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 اسرتفاده بررای و بروده شرهر بره مت لرق که عمومی م ابر: مدنی( 1) قضایی نشست
 شرهرداری ترا نیسرت شرهرداری اختصاصری مالکیت در است، یافته اختصاص عموم
 قرانونی وظرایف و یفتکرال. کنرد مطالبره را آن در تصررف ایرام المثر اجر  بتواند

 مالکیرت م نرای بره عمرومی م رابر در موجرود موانر  رفر  و جلوگیری در شهرداری
 م رابر است، شده استدلال اکثریت نظر در که همانگونه. نیست شهرداری اختصاصی

 سرد نره دارنرد را دادن اجراره بره قابلیرت عادتراً نره عمومی مشترکا  و اموال سایر و
  .شودمی تأیید اکثریت نظر بنابراین،. باشدمی المث جر ا پرداخت مسئول م برکننده

 حکم صدور اصولاً و ندارد را المث اجر  مطالبه حق شهرداری سؤال، فر  در
 پرداخررت برره سرردم برکنندگان محکومیررت بررر مبنرری اخررتلاف حرر  شرروراهای از

 : زیرا .است قانونی وجاهت فاقد شهرداری حق در المث اجر 
 برا 11/4/1334 مصرو  شهرداری قانون 55 ماده( 2) بند از 1 تبصره طبق بر:  اولاً

 از غیرمجاز استفاده روها، پیاده اشغال عمومی، م ابر سد ب دی، الحاقا  و اصلاحا 
 دیگری عنوان هر یا و سکنی یا و کسب برای عمومی هایباغ و پارکها میدانها، آنها،

 و موجرود موانر  رفر  در و جلروگیری نآ از اسرت مکلف شهرداری و است ممنو 
 . کند اقدام سری اً و رأساً خود مأمورین وسیله به مذکور اماکن و م ابر نمودن آزاد

                                                 
 .111/1387برگ اری:  تاریخ / آباده شهر /فار  توسط: استان شده قضائی / برگ ار نشست جلسهصور . 1

  معبر سد تخلفات مورد در شهرداری توس  المثل اجرت مطالبه: موضوع
 بـه معبر، سد تخلفات به مربوطهای  پرونده در تواندمی شهرداری آیا: پرسش
 متخلـف تصرف ایام به مربوط المثلاجرت مطالبه دادخواست خلافی، امر تبع
 بـه حکـم صـدور آیـا کنـد؟ تقدیم اختلاف حل شورای به را عمومی معابر در

 قانونی وجاهت دارای مواردی چنین در شهرداری حق در المثلاجرت پرداخت
 1است؟

 عالی تهیا نظر

 اکثریت نظر
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های  اصرلاحیه برا 12/4/1346 مصرو  هاشرهرداری مرالی نامهآیین 45 ماده: ثانیاً

 عمرومی و اختصاصری امروال بره را غیرمنقول و منقول از اعم شهرداریها اموال ب دی
 حق شهرداری که است اموالی شهرداری اختصاصی اموال: است کرده مقرر و تقسیم

 امروال و آن نظایر و اثاث ابنیه، اراضی،: قبی  از. دارد را آنها به نسبت مالکانه تصرف
 عمروم اسرتفاده بررای و بروده شرهر بره مت لرق کره اسرت امروالی شرهرداری، عمومی

 46 مراده طبرق برر...«.  و میرادین خیابانهرا، ،عمومی م ابر»: مانند است یافته اختصاص
 بررای آن ساختن مهیا و آماده و شهرداری عمومی اموال از حفاظت مذکور نامهآیین

 برعهررده آنهررا برره نسرربت اشررخاص تصرررف و تجرراوز از جلرروگیری و عمرروم اسررتفاده
 بررای و بروده شرهر به مت لق که عمومی م ابر در شهرداری بنابراین،. است شهرداری

 سرایر وجود صور  در تا ندارد مالکیتی یافته، اختصاص مردم آحاد و عموم ستفادها
 بره صررفاً شهرداری اموالی چنین در. برآید المث اجر  مطالبه مقام در قانونی شرایط
 را م برر سرد از جلروگیری و نگهرداری و حفاظرت وظیفره متصردی، و متولی عنوان

 دهرد، اجاره را م ابر و خیابان و عمومی والام تواندنمی که طورهمان و دارد برعهده
 را م برر سرد از جلروگیری در خود وظیفه انجام عدم از ناشی المث اجر  مطالبه حق
 . ندارد هم

 م برر سد به اقدام که شخصی عم  نی  مدنی مسئولیت مناب  و مبانی حیث از: ثالثاً
 و نبوده غیرقراردادی و قراردادیهی  مسئولیت مصادیق از هیچکدام زمره در نموده،
 .اسرت قانونی وجاهت فاقد نی  مذکور شخص عم  «بودن غصب حکم در» به استناد
 آن مدنی قانون 308 ماده اخیر قسمت در مقنن که غیر مال بر ید اثبا  از منظور زیرا
 بره اسرتیلا شررو  و تصرف که است موردی بر ناظر کرده، اعلام غصب حکم در را

 کماکران اذن، قطر  از پ  و مجوز بدون استیلا و تصرفا  ینا لکن باشد مال  اذن
 م رابر در شرهرداری گذشرت، کره همرانطور فیرهمانحن در کره حرالی در یابرد، ادامه

 . است آن واگذاری به مجاز قانوناً نه و دارد مالکیتی نه عمومی
 آن بررای عررف در کره اسرت غاصرب عهرده بر اموالی المث اجر  اصولاً: راب اً
 و حیروان اتومبیر ،: قبیر  از داد، اجراره تروانمی عاد  حکم به و شده منظور اجاره
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 اجراره قابلیرت عادتراً نره عمومی، مشترکا  و اموال سایر و م ابر فیه،مانحن در. خانه
  .کندمی تلقی المث اجر  پرداخت مسئول را سدم برکننده عرف، نه و دارند را دادن

 مقاصد برای که مؤسساتی و تشکیلا  تجار ، قانون 588 و 584 مواد موجب به
 و نمروده پیردا حقروقی شخصریت ثبرت، تراریخ از بشروند یا شده تأسی  غیرتجارتی

 و حقرو  مگرر است قائ  افراد برای قانون که شوندمی تکالیفی و حقو  کلیه دارای
 وظرایف و حقرو  مانند باشد، آن دارای است ممکن انسان فقط بالطبی ه که وظایفی
 را شرهرداری شرهرداری، قانون 101 ماده و 96 ماده تبصره طرفی از ابو ، به مربوط
 تبر  بره شهرداری بنابراین،. باشد نشده صادر رسمی سند چند هر داندمی م ابر مال 

 مطالبرره حررق و برروده تکلیررف و حررق دارای مررردم از نماینرردگی برره و خررود مالکیررت
 حرد در اسرت، غاصرب حکرم در که را نندهسدم برک از سؤال فر  در المث اجر 

 شخصری و باشرد مرردم عمروم اسرتفاده موقوفره، جهرت وقف، در اگر .دارد مت ارف
 خرود چه اگر است المث اجر  پرداخت به مکلف کند، آن تصرف به اقدام غاصبانه
 .است عموم ج و نی  عدوان متصرف

 و نمایردمری فرو  1/1/1390 تراریخ در و باشردمری زمرین تارهک 3 صاحب علی
 را زمرین هکترار سره سرال 5 مد  به وی فرزندان از نفر دو که دارد فرزند سه ایشان

 بره المثر  اجر  مطالبه خواسته به را دادخواستی وی دیگر فرزند و نمایندمی کاشت
 فرزنرد آیرا کره است این شودمی مطرح که سوالی حال .نمایدمی مطرح آنها طرفیت
 خیر؟ یا نماید مطرح را دادخواستی چنین تواندمی دیگر
 .گردد.می اشاره ذی  شرح به قضایی نشست به خصوص این در

 اقلیت نظر

  متوفی ورثه توسط المثل اجرت مطالبه 2-1-7
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تجدیدنظرخواسته پرونده را جهرت رسریدگی در ماهیرت دعروی بره دادگراه محتررم 
 باشد. می رأی صادره قط ی نماید.می نخستین اعاده

 رشیدی علی                      ولی الله چراغی

 دادگاه رئی                          مستشار دادگاه
 

 این در که باشدمی خوانده تصرف احراز المث  اجر  دعوای ارکان از دوم رکن
 نماید اقرار و باشد داشته حضور دادرسی اول جلسه در خوانده است ممکن خصوص

 دوم رکرن خوانرده اقررار بره توجره برا صرورتی چنین در .باشدمی مل  متصرف که
 حضرور یدگیرسر جلسره در خوانرده اگرر امرا . گرددمی احراز المث  اجر  دعوای
 در باشرد خواهران ملر  در خرود تصرف منکر و داشته حضور اینکه یا باشد نداشته
 تحقیقرا  خوانرده تصررف  خصروص در بایسرتمری دادگراه قاضری صورتی چنین

 احرراز نحوه خصوص در مفص  صور  به آتی مباحث در که دهد انجام را مقتضی
 ملر  در خوانده که نماید ازاحر دادگاه اگر اما .شد خواهد پرداخته خوانده تصرف
 قرار مدنی دادرسی آیین قانون 84  ماده 4 بند به ناظر 89 ماده استناد به  ندارد تصرف

 نماید.می صادر  را دعوا رد

 بره را المثر  اجرر  مطالبره و ترکره تقسریم دادخواسرت خواهان اوقا  از گاهی
 داردمری بیران خواهران خود خواسته توضی  در و نمایدمی مطرح خواندگان طرفیت

 روسرتا در مسرکونی منر ل یکبرا  و اسرت نموده فو  1380 سال در ایشان پدر که
 اجرر  مطالبه همچنین و دارد را مسکونی من ل یکبا  تقسیم تقاضای و است داشته
 خوانردگان. باشردمی خواستار را متوفی فو  تاریخ از  مسکونی من ل یکبا  المث ،

 بروده تهرران در آنهرا سرکونت متروفی فرو  تاریخ از که دارندمی بیان دفا  مقام در
 سرکونت متروفی منر ل در روز دو الری یر  مد  به یکبار ماه چند هر گاهاً و است
 در روز 2 الری یر  مرد  بره که خواندگان سکونت آیا صورتی چنین در اند داشته

  خوانده تصرف-2-2

  خوانده تصرف نحوه 2-2-1
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 مطالبه را روز چند این المث  ر اج تواندمی دادگاه قاضی است، بوده ماه چند ظرف
 خیر؟ یا نماید
 المثر  اجرر  که تصرفی از مراد و دارد م یاری چه تصرف که خصوص این در

 لرذا ،نمرود مراج ره عررف به باید که رسدمی بنظر باشدمی چگونه گیردب ت لق آن بر
 ملر  در خوانردگان کره رسرید نتیجره به مقتضی تحقیقا  از ب د دادگاه قاضی اگر

 مصادیق از که تصرفی چنین عرفی لحاظ از اند داشته روزه چند سکونت تناز  وردم
 سرکونت خوانردگان کره ما سوال فر  در لذا ،گرددنمی احراز باشد، المث  اجر 
 اجرر  کره تصررفی چنرین بره عرفری لحاظ به اند داشته ماه چند مد  در روزه چند
 برر حکرم خصروص این در دادگاه این. بنابر شودنمی احراز ،بگیرد ت لق آن به المث 

 تصررف نحروه خصروص در اسرت ذکرر بره لازم. نمایردمری صادر خواهان حقی بی
 .گرددمی اشاره ذی  شرح به ای دادنامه نمونه به خوانده

  المث  اجر  مستوجب تصرف مصدا : عنوان
 از ممان ت و( نباشد ساکن آن در ولو) خوانده توسط مل  داشتن اختیار در: پیام
. شرودمری محسرو  المث  اجر  مستوجب تصرف مصادیق از آن در مال  تصرف

  :مستندا 
  9000832 : دادنامه شماره 

 28/10/1390 دادنامه : ختاری

 بدوی دادگاه رأی

 برا.  .ف آقرای طرفیرت بره.  .م آقرای وکالت با. غ.م آقای دعوی خصوص در
 یر  از دانر  سره صررفت ایرام المثر  اجرر  مطالبره خواسته به. ر.م آقای وکالت
 ترا 28/9/1383 تراریخ از پارکینر  و انبراری و تفکیکری 19 قط ه آپارتمان دستگاه
 مطالبره و ریال میلیون ی  و پنجاه به مقوم کارشنا  نظر جلب با 30/6/1389 مور 
 مالکیرت در طررفین که اینست خواسته حص  ما ،وکی  الوکاله حق و دادرسی ه ینه

 کلاسره به استنادی پرونده محتویا  دلالت به و اندداشته اختلاف موصوف آپارتمان
 بره الر ام دعروی خوانده تهران عمومی محترم دادگاه 214 ش به 870334 و 860040

 یکردیگر طرفیرت به را آپارتمان همان ید خل  دعوی خواهان و آپارتمان سند تنظیم
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 از صرادره 13/8/1388مرور   01219 شرماره دادنامره موجرب به نهایت در که طرح
 سره از یرد خلر  بره خوانرده محکومیرت بره حکم استان تجدیدنظر دادگاه سوم ش به

 آمرده، در اجررا بره نی  30/6/1389 تاریخ در و یافته قط یت و صادر آپارتمان دان 
 و نمروده تصرف 1388 سال در را آپارتمان ایشان موک  خوانده وکی  ادعای حسب

 و المثر  اجرر  ت لرق در کره حرالی در اسرت، دهبو استفاده بدون و خالی آن از قب 
 باشد نداشته سکونت آن در متصرف ولو مل  داشتن اختیار در تصرف عنوان صد 

 تحصری  جهرت دادگاه الوصف م  .است کافی مال  مالکانه تصرفا  از ممان ت و
 از خوانرده تصررف آن نتیجره کره نمود مح  م اینه و تحقیق به مبادر  قضائی اقنا 
 بره خواهان ال ام تقاضای و آپارتمان بر ایشان مالکیت ادعای بوده 28/9/1383 تاریخ
 مردعی وصرف ایرن برا و باشردمری خرود مالکیت بر ایشان تأکید موید نی  سند تنظیم

.  نمایردمری ممان رت دیگرران تصررف از نموده تصرف را آن نوعاً آپارتمان مالکیت
 طررفین ت رر  از المثر  اجرر  نت یری حیرث از نی  دادگاه منتخب کارشنا  نظریه
 اداره نامه دلالت به متداعیین بالمناصفه مالکیت احراز با دادگاه لذا مانده باقی مصون
 شررح بره عنایرت با و 22/1/1390مور   79 شماره به وارده کن املاک و اسناد ثبت
 519 و مردنی قرانون 323 و320 و308 مرواد به مستنداً و تشخیص ثابت را دعوی فو 
 ی  مبل  پرداخت به موصوف خوانده محکومیت به حکم مدنی دادرسی آیین ونقان

 سره تصررف ایرام المث  اجر  بابت ریال ه ار شصت و پانصد و میلیون هفتاد و صد
 و دادرسی ه ینه پرداخت و 30/6/1389 لغایت 28/9/1383 تاریخ از آپارتمان دان 
 اجررای. نمایردمی اعلام و صادر خواهان حق در قانونی ت رفه طبق وکی  الوکاله حق
 پرونرده به آن فیش الصا  و دادرسی ه ینه التفاو  به ما پرداخت به منوط حکم این

 از پر  روز بیسرت مرد  ظرف و حضوری صادره رأی. بود خواهد خواهان توسط
  .باشدمی تهران استان تجدیدنظر محترم دادگاه در اعترا  قاب  ابلاغ

  رضوی - تهران حقوقی ومیعم دادگاه 211 ش به رئی 
  9109970222900873  : یشماره دادنامه قط 

 3/8/1391  : یدادنامه قط  خیتار
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 استان تجدیدنظر دادگاه رأی

 بره نسربت. غ.م طرفیرت بره. ر.م وکالرت برا.  .ف تجدیدنظرخواهی خصوص در
 تهرران عمرومی دادگراه 211 شر به از صادره 28/10/1390 مور  832 شماره دادنامه

 000/560/170 مبل  پرداخت به تجدیدنظرخواه محکومیت به حکم آن موجب به هک
 و 30/6/1389 لغایررت 28/9/1383 تراریخ از تصررف ایرام المثر  اجرر  بابرت ریرال

 اینکره بره نظرر .اسرت گردیده صادر وکی  الوکاله حق و دادرسی خسارا  پرداخت
 صرادر قرانونی مقرررا  ابقمط پرونده محتویا  به توجه با تجدیدنظرخواسته دادنامه
 آیرین قرانون 348 مراده شرقو  برا انطبا  قاب  تجدیدنظرخواه ادعای و است گردیده
 بره و تشرخیص غیرموجره نامبرده اعترا  لذا باشدنمی 1379 مصو  مدنی دادرسی
 تأییرد تجدیدنظرخواسرته دادنامره اعتررا  رد ضرمن مرذکور قانون 358 ماده استناد

  .است  یقط صادره رأی. گرددمی
  دادگاه مستشار - تهران استان تجدیدنظر دادگاه29 ش به رئی 
 احمدی – حسینی

 اسرت ممکرن گردید اشاره که همانطور خوانده تصرف احراز نحوه خصوص در
 قضرایی مقام صورتی چنین در .باشد داشته حضور دادگاه رسیدگی جلسه در خوانده

 .شود:می واجهم حالت دو با
 در. نمایدمی اقرار تناز  مورد مال بر خود تصرف بر دعوی خوانده: اول حالت

 تصرف لذا ،دارد موضوعیت حقوقی امور در اقرار اینکه به توجه با صورتی چنین
 گردد.می احراز دادگاه برای خوانده

 اقرار تناز  مورد مال بر خود تصرفا  به نسبت دعوی خوانده: دوم حالت
 شرح به را مقتضی تحقیقا  بایستمی دادگاه قاضی صورتی چنین . در نمایدمین

 دهد. انجام ذی 

  خوانده تصرف احراز نحوه 2-2-2
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 خوانرده تصرفا  برای آیا که شود پرسیده سوال دادرسی جلسه در خواهان از. 1
 دارد شرهودی کره دارد اظهرار خواهران اگرر صرورتی چنرین در خیرر؟ یا دارد شاهد

 .نماید.یم صادر را شهود استما  قرار دادگاه
 خوانرده تصرفا  برای آیا اینکه به نسبت دادگاه سوال جوا  در خواهان اگر. 2
 قاضری صورتی چنین در.  نماید م رفی تواندنمی شهودی که نماید اظهار دارد شاهد

 با خوانده اقامتگاه نشانی اگر اینکه یا نماید صادر را مح  م اینه قرار تواندمی دادگاه
 و مالکیت مدعی خواهان که نشانی همان به نی  ابلاغ و باشد سانیک تناز  مورد مل 

  شد. خواهد احراز خوانده تصرف باشد یکسان باشدمی خوانده تصرفا 
 دادگاه قاضی ،باشد نداشته حضور رسیدگی جلسه در خوانده اگر :1 نکته

 صور  در خواهان شهود اظهارا  اخذ و مح  م اینه با را خوانده تصرف تواندمی
 تناز  مورد مل  نشانی با خوانده اقامتگاه بودن یکسان و خواهان شهود وجود

 نماید. احراز را خوانده تصرف
 قاضی ندارد غیرقضایی تخصصی جنبه خوانده تصرف اینکه به توجه با: 2 نکته
 لازم البته نماید. صادر کارشناسی قرار خوانده تصرفا  احراز برای تواندنمی دادگاه

 ایراد با مواجه کارشناسی قرار صدور گرددمی ذکر که مثالی در است ذکر به
 که داردمی بیان و باشدمی زمین متر ه ار مال  خواهان که توضی  بدین. باشدنمی

 با همجوار نی  خوانده زمین و است نموده تصرف زمین از متر 200 به نسبت خوانده
 زمین با همجوار خوانده زمین کهاین به توجه با صورتی چنین در. باشدمی بنده زمین

 تصرفا  شهود اظهارا  اخذ و مح  م اینه با خصوص این در باشدمی خواهان
 کارشناسی قرار توانمی لذا گردد،نمی احراز دقیق نحو به خواهان زمین در خوانده

 نمود. صادر خوانده تصرفا  برای مصادیق از برخی در را

 کارشناسی قرار نمونه

 موضو  مل  که است مدعی که خوانده ناحیه از شده انجام داف ا م به توجه با
 برا خواهران مالکیرت تطبیرق بررای طرفری از و نردارد تصررف در را خواهان خواسته
 امر ارجا  قرار مدنی دادرسی آیین قانون 199 و 257 مواد استناد به خوانده تصرفا 

 و پرونرده مطال ره برا کره اسرت ایرن کارشرنا  وظیفره .شرودمی صادر کارشناسی به
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 و سرند در م لروم ارب ه حدود به توجهاً و ثبتی پرونده ملاحظه و ثبت اداره به مراج ه
 ملر  موق یرت با خواهان مالکیت تطبیق از پ  و مراج ه مل  مح  به ثبتی پرونده
 نقشره ترسریم برا .دارد قرار خوانده تصرف در خواهان مل  از می ان چه نماید اعلام
 برای.  نماید اعلام دادگاه به روز بیست ظرف را خودش کتبی نظریه ژمترا ذکر و آن
 ال حمه حق با را( الف) آقای قرعه قید به رسمی کارشناسان بین از دادگاه منظور این
 مقرر و انتخا  ،است خواهان عهده بر آن پرداخت که ریال...  مبل  به الحسا  علی
 از هفتره یر  ظررف شرود اخطرار هرانخوا به و ت یین نظار  وقت دفتر که داردمی

 و اقردام دادگسرتری صرندو  در  کارشناسی ال حمه حق تودی  به نسبت ابلاغ تاریخ
 برسد. نظر به نتیجه. نماید دادگاه دفتر تسلیم را آن قبد

 رئیس شعبه ... دادگاه عمومی حقوقی شهرستان ....

 سرال لغایرت 1380 سرال از المثر  اجرر  مطالبره و یرد خل  ادخواستد خواهان
 خوانده تصرف احراز از ب د دادگاه قاضی و نمایدمی بیان خوانده طرفیت به را 1390
 خواهرران ،کارشناسرری نظریرره وصررول از ب ررد و نمایرردمرری صررادر کارشناسرری قرررار

 107 مراده   بنرد اسرتناد به دادگاه قاضی و مسترد ای لایحه طی را خود دادخواست
 مردتی از ب رد و نمایردمری اعرلام و صادر را دعوا رد قرار مدنی دادرسی آیین قانون

 1380 سرال از خوانرده طرفیرت بره المثر  اجرر  مطالبره دادخواست مجددا خواهان
 نمایردمری بیان دادرسی اول جلسه در خواهان و نمایدمی مطرح را 1390 سال لغایت

 بره و اسرت شرده صرادر کارشناسری قرار موضو  این خصوص در ای پرونده در که
 بره توانردمری دادگراه قاضری آیرا ل حا . نمایدمی استناد پرونده آن کارشناسی نظریه
 ایرن در خیرر؟ یرا نمایرد اسرتناد ،دارد وجرود دیگرر پرونرده در که کارشناسی نظریه

  گردد.می اشاره ذی  شرح به قضایی نشست به خصوص

  دیگر پرونده در کارشناسی نظریه به استناد 2-2-3
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 با و شود صادر کارشنا  به امرر ارجرا  قرار مقررا ، وفق ای پرونده در چنانچه
 بره کارشنا  نظر وصول و واص  شرده ت یرین مهلرت در کارشرنا  نظرر آن اجرای

 برا مجردداً و کنرد مسرترد را خررویش دعرروای خواهران سرس  شود، ابلاغ متداعیین
 و کارشناسری قرررار هرگرراه کنررد، اسررتناد سررابق پرونرده بره جدیرد دعروای طررح
 نظرر و برروده تخصصرری و فنرری امرر تشخیص در مطلق طور به کارشنا  نظر جلب

 زمرران برره نراظر المثر  اجرر  یرا بها اجاره ت یین مانند م ین زمان به ناظر کارشنا 
 روز هعادلرر نررر  برره تجرار  یرا و پیشه یا و کسب حق ت یین یا دادخواست تقردیم
 به مؤثری اعترا  و ایراد چنانچه دعوا، اصحا  تقاضای به تواندمی دادگراه نباشرد،
 حرال هر به. کند توجه خواهان دلای  از یکی عنوان به سابق نظر بره باشد نیامده عم 

 برا قضریه م لروم و محقرق احروال و اوضرا  برا آن انطبا  و کارشرنا  نظرر ارزیرابی
  .است تأیید مورد دادگستری قضا  اکثریرت نظر رهنتیج در. اسرت دادگراه

 دادگراه»: داشرته مقررر کره مردنی دادرسری آیین قانونی 257 ماده مفاد به توجه با
 کارشرنا  بره امر ارجا  قرار دعوا اصحا  از هری  درخواست به یا رأساً تواندمی
 کره چررا .اسرت شپرذیر قابر  کارشناسری سرابق نظررر گفرت بایرد« ...کنرد صادر را

 نظرر وجرود وصرف با دادگاه لذا. موضروعیت نره دارد طریقیرت جنبه نظرکارشناسی
 کارشناسری سرابق نظررر برره و کنرد صرادر کارشناسی قرار رأساً تواندمی هم مذکور

                                                 
 .29/3/1385برگ اری:  تاریخ / شهر شگینم شهر /اردبی  توسط: استان شده قضائی / برگ ار نشست جلسهصور . 1

 محقـّق احـوال و اوضاع با آن انطباق و تشخیص و یلدلا به رسیدگی: موضوع
  موضوع
 شود ارجاع کارشناس به دعوا موضوع دادخواست تقدیم و طرح با چنانچه: پرسش
 دعــوای خواهـان کارشـناس، نظـر اظهـار و کارشـناس بـه امر ارجـاع از پـس و

 1شد؟ خواهد بلااثر سابق کارشناس نظـر آیـا کنـد مسـترد را خـویش

 یعال تهیا نظر

 اکثریت نظر
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 صررور  در .کنررد ابرلاغ طررفین بره و بسرذیرد را آن تواندمی هم و ندهد اثر ترتیب
 ه ینرره پرداخرت با کارشناسان نفره سه هیأ  به ارجا  قاب  موضو  اعترا  وصول

  .بود خواهد مؤثر و پذیرش قاب  کارشناسی سابق نظر. بود خواهد م تر  سروی از

 شررده بلااثرر مرذکور دعروای کندمی مسترد را خود دعوای خواهان که زمانی. 1
 آثرار هیچگونره و شرده بلااثرر هرم کارشناسری نظرر لرذا اسرت. حقوقی آثرار فاقرد و

 چنرانچرره مجرردد دعرروای طرررح صور  در خواهان و نیست مترتب آن بر حقوقی
 بره رأسراً خود دادگاه و بود نخواهد مؤثر کند خود ضرمیمه را سرابق کارشرنا  نظرر

 قرانون در منردرج مرواد طبرق برر کارشناسری قرار صدور بره نسربت طررفین تقاضرای
 اقردام 1379 مصرو  مردنی امرور در انقلا  و عمرومی ایدادگراههر دادرسری آیین

 کرد. خواهد
 کارشناسرری نظررر لررذا و کنردمی اقدام خود ضرر به اقدام قاعده طبق خواهان. 2
 مرردنی دادرسرری آیرین قواعرد اینکره بره نظرر طرفری از. نیست پذیرش مرورد سرابق

 طبرق برر جدید رشناسیکا قرار صدور به نیاز مجدد دعوای در بروده آمرره و شرکلی
 کارشرنا  بره نسربت ردی جهرا  اسرت ممکرن کرره چرررا .اسرت قانونی تشریفا 
. کررد مطررح بایرد کارشناسری قررار انجررام از قبرر  کرره باشرد داشته وجود منتخب
 تنها. بود نخواهد رد جها  طرح برای جایگاهی دیگر شود پذیرفته سابق نظر چنانچه

 اسرت آینده در دعوا طررح بررای ادلره آوری مر ج و حفظ هدف که دلی  تأمین در
 دعوا در است ممکرن ضررور  صرور  در هرم آن بود خواهد مؤثر کارشناسی نظر
 پریش سرؤال ایرن شرود پذیرفته سابق کارشناسی نظر اگر. شود صادر کارشناسی قرار
 کارشرنا  نفرر یر  بره بایرد موضو  مذکور نظر به اعترا  صور  در که آیدمی

 .داشررت خواهررد خاصی تب ا  سؤال این به پاسخ نفره؟ سه هیأ  به یا شود  ارجرا
 نظررر پررذیرش عدم ی نی .گردد ارجا  کارشنا  نفر ی  به موضو  اگرر کره چررا
 رعایت عدم ی نی کارشناسان نفره سه هیأ  به ارجا  صور  در و کارشرنا  سرابق

 از پر  رد جهرا  و اسرت نشده داده پاسخی رد جها  بره که چرا قانونی تشریفا 
 ندارد. م نا کارشناسی نظر وصول

 اقلیت نظر
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 اسرت، داشرته کره بردهی بره توجه با و باشدمی مسکونی من ل یکبا  مال  علی
 طری حسرین و رودمری م ایرده بره 1/5/1400 تراریخ در ایشان مسکونی من ل یکبا 
 بره م ایرده تراریخ از ب د علی اگر حال .گرددمی مسکونی من ل یکبا  مال   م اید

 دادخواسرت توانردمری حسین آیا بدهد ادامه کماکان مسکونی من ل در خود تصرف
  خیر؟ یا نماید مطرح علی طرفیت به را المث  اجر  مطالبه
 گردد:می اشاره ذی  شرح به قضایی نشست به  خصوص این در

 

                                                 
 تراریخ / تهرران شرهر /تهرران توسرط: اسرتان شرده برگر ار / 9510-1401نشست:  قضائی / کد نشست جلسهصور . 1

 .21/11/1399برگ اری: 

  مزایده برگزاری از بعد سابق مالک توسط ملک تصرف 2-2-4

  مزایده از بعد سابق مال  س تو مل  تصرف: موضوع
 خریـد برنـده مـدنی احکـام اجـرای مزایده در شرکت طریق از فردی: پرسش
 سند انتقال فرآیند و گرددمی مسکونی منزل باب ی  ثبتی پلاک دانگ شش
 مزایـده برنـده بـه رسـمی انتقال علیرغم ثبتی پلاک پذیرد،می صورت رسمی
 فاصـله در و مانـدمی باقی( علیهمحکوم) سابق مال  تصرف در همچنان مل 
 شـخص اختیـار در را موصـوف ملـ  سـابق، مال  رسمی، سند انتقال زمانی
 :دهدمی قرار ثالثی
 خریدار به مزایده مورد غیرمنقول مال تسلیم به موظف مدنی احکام اجرای( 1
 خیر؟ یا( مزایده برنده ناحیه از حقوقی دعوی طرح بدون) باشد،می
 معاملـه مـورد مـال تحویل بر مبنی ای وظیفه احکام جرایا کهصورتی در( 2
 چگونـه بایـد را یـد خلـع دعوی مزایده برنده و خریدار باشد، نداشته( مزایده)

 دو هر یا لاحق متصرف یا( علیهمحکوم) سابق مال  طرفیت به) نماید؟ مطرح
 ( (لاحق متصرف و سابق مال )
 تقدیم ید خلع دادخواست بقسا مال  فق  طرفیت به خریدار کهدرصورتی( 3

 شده منتقل ثالثی شخص به غیرمنقول مال کهصورتی در و باشد نموده دادگاه
  دارد؟ استماع قابلیت دعوی آیا نباشد متصرف سابق مال  و باشد
 سابق مال  نماید؟ مطالبه کسی چه از را تصرف ایام المثلاجرت مزایده، برنده( 4
 1بود؟ خواهد چه مذکور موارد در دادگاه تصمیم دو؟ هر یا لاحق متصرف یا
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 سوال فر  در
 مرورد مرال تحویر  بره تکلیفی قانونی نص فقدان لحاظ به مدنی احکام اجرای. 1

 . ندارد( م ایده برنده)  الیهمنتق  به م ایده
 دعروای باشرد مستأجر اگر و ید خل  دعوای باشد ثالث الیهمنتق  متصرف اگر. 2
 بره بایرد مرورد حسرب تخلیه یا ید خل  دعوای دیگر بیان به و شد خواهد طرح تخلیه

 . شود اقامه لاحق متصرف
 استما  قابلیت و شده اقامه مستأجر غیر طرفیت به ید خل  دعوای فر  این در. 3
 . ندارد
 طرفیرت بره بایرد باشرد مطررح که زمانی بازه هر در المث اجر  مطالبه دعوای. 4

 شرماره نظریره و مردنی احکرام اجررای قرانون 44 مراده از مستفاد. دشو اقامه متصرف
  .قضائیه قوه حقوقی ک  اداره 15/2/1380مور   7/727

 خریردار به م ایده مورد غیرمنقول مال تسلیم جهت ایوظیفه مدنی احکام اجرای
 بایرد نشرود تخلیره متصررف یا علیهمحکوم توسط م ایده مورد مل  اگر و ندارد آن

 علیرهمحکوم طرفیرت به دادخواست اگر و نماید تقدیم ید خل  دادخواست خریدار،
 عدم لحاظ به و بود نخواهد وی متوجه دعوا ،باشد نداشته تصرفی مل  در او و باشد
 تصررف ایام المث اجر  ضمناً. شودمی صادر دعوا رد قرار وی، به نسبت دعوا توجه

 سرند انتقرال و م ایده انجام علیرغم غیرمنقول مل  از عامداً و عالماً که کسانی از نی 
 استیفاء مل  آن از که ک  هر ی نی) اند کردهمی استفاده آن از همچنان خریدار به

 . بود خواهد تصرف ایام المث اجر  پرداخت ضامن( است نموده منف ت

 فرروش و توقیرف هبر مربوط مقررا  به راج  سوم فص  از دوم مبحث در -الف
 احکام اجرای برای تکلیفی چنین و است شده بحث ویژه صور  به غیرمنقول اموال
 پرداخرت بررای لازم اقرداما  شرده توقیرف اموال فروش از پ . است ننموده مقرر

 عالی تهیا نظر

 اکثریت نظر

 نظریه این دلایل
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 و آمرده عمر  بره اجرایری هایه ینره وصرول و لرهمحکوم بره فروش از حاص  وجه
 . شودمی تلقی یافته خاتمه اجرایی عملیا 
 قانون 144 و 143 مواد طبق که مضمون این با قضائیهقوه حقوقی اداره نظریه - 
 دسرتور م ایرده جریران صرحت احراز صور  در 1356 مصو  مدنی احکام اجرای
 ارتبراطی خریدار نام به انتقال سند تنظیم و دهدمی خریدار نام به را انتقال سند صدور

 . ندارد نقولغیرم مال تسلیم و ید خل  موضو  به
 و اسرت نشرده قیرد اجرائیره در خریردار و برنده به م ایده مورد مل  تحوی  -ج
 . است مستق  اجرایی عم  ی  ید خل  و تخلیه
 احکرام اجرای قانون 24 ماده از که اجرایی عملیا  بودن توقف غیرقاب  اص  -د

 اجرائیه مفاد و حکم اجرای برای که است اقداماتی به مربوط شودمی استنباط مدنی،
 تخلیره کرهحالی در. باشرد داشرته ضرور  حکم صادرکننده دادگاه سوی از صادره
 اسا  بر و شودنمی محسو  اجرایی عملیا  از بخشی یا حکم اجرای مقدمه مل ،
 م ایرده تأیید از پ  تا شودمی ارسال دادگاه به پرونده م ایده انجام از پ  141 ماده

 برنرده نرام به سند انتقال جهت نماینده اع ام اجراء وظیفه هاتن انتقال، دستور صدور و
 . است م ایده
 م ایرده، پرونرده در یرد خلر  انجام با و است مستقلی دعوای مل  از ید خل  -ه

 دادرسری یر  کره است این مقتضی احتیاط. شودمی سلب متصرف از دفا  فرصت
 م ایرده خریردار تحویر  ملر  اجرائیه، و حکم صدور با تا گرفته صور  عیار تمام
  .شود

 خریدار نام به مل  سند انتقال و م ایده انجام از پ  است موظف احکام اجرای
 تحوی  و نماید خارج ثالث شخص یا علیهمحکوم تصرف از و نموده تخلیه نی  را آن

 .است روشن هاسوال سایر پاسخ لذا دهد  خریدار
  :از است عبار  نی  گروه این دلی 
 بردین مشورتی کمیسیون 1344 مهر 11 تاریخ در است حقوقی اداره نظریه -الف
 واگرذار دائرن به بدهی ازاء به و بوده او خود تصرف در غیرمنقول مال اگر» مضمون

 اقلیت نظر
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 بایرد م برور مال عین حقوقی محاکما  اصول قانون 690 و 684 مواد از مستفاد شده
 « .شود داده دائن تصرف به و خارج مدیون تصرف از

 موقرت صور  به غیرمنقول مال مدنی احکام اجرای قانون از ذی  مواد برابر - 
 کره داردمری مقررر احکرام اجرای قانون 111 ماده. شودمی مال  یا متصرف تحوی 

 مالر  یرا متصررف تحوی  موقت صور  به ارزیابی و توقیف از پ  غیرمنقول مال
 توقیف موجب غیرمنقول مال توقیف ارددمی مقرر 103 ماده. گرددمی( علیهمحکوم)

 رعایت و لهمحکوم حقو  حفظ با و موقت طور به تصرف این اما شودنمی مال مناف 
 نیر  توقیف با منافی تصرفا  قانون همان 57 و 56 مواد بر بنا زیرا .باشدمی آن هدف
 سره میاسرلا مجازا  قانون ت  یرا  پنجم کتا  از 663 ماده برابر و غیرنافذ یا باط 
 فرروش و م ایرده انجرام برا لرذا. است نی  کیفری جنبه واجد و حب  سال ی  تا ماه

 تحویر  م نرای و مفهروم و شرودمی منتقر  خریردار و م ایده برنده به مالکیت مل 
 غیر در. شود خریدار تحوی  مل  م ایده برگ اری از پ  اجراء که است این موقت

 . داشت خواهدن مفهومی و م نا موقت کلمه صور  این
 غیرمنقول، اموال فروش و توقیف برای مدنی احکام اجرای قانون در چند هر -ج

 امروال فرروش ترتیرب) آمرده 137 ماده در ولیاست  شده بینیپیش ایویژه مقررا 
 منقرول امروال فرروش مانند شده م ین مبحث این در که مواردی استثناء به غیرمنقول

 امروال اجررا قسرمت 136 مراده اخیرر قسمت مفهوم و 133 ماده اسا  بر لذا  .(است
 . دهدمی م ایده برنده تحوی  منقول، اموال مانند را غیرمنقول

 شرده عقد بطلان موجب مبی  نبودن تسلیم قاب  مدنی قانون 348 ماده اسا  بر -د
 در اجررا وظیفره عردم فرر  برا و شودمی مشتری برای فسخ حق سبب تسلیم ت ذر و

 . شودمی وارد خریدار به جبران رقاب غی ضرر تحوی ،
 اجراره در آیرا اینکه حتی م ایده مورد مال اوصاف و شرایط م ایده آگهی در -ه
 هریچ اجرراء اینکره بره ایاشاره آن بندهای از ی هیچ در اما است آمده خیر یا است
 ءاجررا اقردام -و. است نیامده ندارد غیرمنقول مل  و مبی  تحوی  به نسبت ایوظیفه

 باشدمی «الممتن  ولی الحاکم» با  از و دادگاه از نیابت به غیرمنقول اموال فروش در
 برره مربرروط عمررومی قواعررد ترراب  موضررو ( فررروش) مرروارد سررایر خصرروص در و
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 را مبیر  بایرد اجرراء و اسرت حراکم مدنی قانون 362 ماده جمله آن از قراردادهاست
 جدیرد فراینرد باشرد نداشرته حویر ت در ایوظیفره اجرراء اگرر. دهرد خریدار تحوی 

 . شودمی سلب عمومی اعتماد و کندمی گذاریپایه را جدیدی دادرسی
 برر ایثمرره که است دعوایی به ارشاد ید، خل  دعوی تقدیم به خریدار ارشاد -ز
 که است علیهمحکوم خوانده و خواهان شودمی خریدار زیرا .بود نخواهد مترتب آن

 و اجرایری اقرداما  بره توانردمی خوانرده آیا. است گرفته قرار م ایده مورد او مل 
 ارزیابی به مجاز ید خل  به کننده رسیدگی دادگاه. نماید وارد اشکال فروش عملیا 

 توسرط قربلاً م ایرده و اجرایری و فرروش عملیرا  زیررا .نیست آنها سقم و صحت و
 را اجررا قسرمت توانیمنمی لذا. است گرفته قرار تأیید مورد حکم صادرکننده دادگاه

 دادخواسرت دادگراه اگرر نادر بسیار فر  بر. کنیم م اف قراردادی هایمسئولیت از
 از ثمن چراکه .است تلف حکم در شده خریداری مال نماید، رد را خواهان ید خل 

 شرده مختومره اجرایری پرونرده و شده داده لهمحکوم به و شده گرفته م ایده خریدار
 المبیر  تلرف» قاعرده موضو  بر و بگیرد تحوی  تواندنمی نی  را لغیرمنقو مال. است
 نماید فسخ را م ایده تواندمی اجراء آیا. شودمی حاکم «البای  مال من فهو القبد قب 
 . برگرداند م ایده خریدار به را ثمن و

 قرانون 137 مراده از اسرتفاده برا دارد آن اقتضراء موضرو  منطقری تفسیر پایان، در
 بره قائر  م ایرده مرورد امروال تسرلیم بره مربوط مقررا  سایر و مدنی احکام اجرای
 باشیم. م ایده برنده به مل  تحوی  و ید خل  به مدنی احکام اجرای قسمت تکلیف

 ،در همین رابطه به نمونه رایی مرتبط با موضو  که به شرح زیر صادر شده اسرت
 گردد :می اشاره
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