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 شود دعوای خلع ید می از دعاوی که در محاکم حقوقی بسیار مطرح گردی یکی
و  نماید مدی به طرح این دعوا اقد ام مختلف نسبتهای باش  که خواهان با انگیزهمی

در کتاب حاضر به مانن  مجلّ های قبل به صورت پروند ه محدور ابتد ا امدور شدکلی 
تد مدایی و ییرمدایی شامل مبحد  صدیحیتد دادخواسد خلع ی رسی گی به دعوای 

 پرداختده خلدع ید امدور مداهوی رسدی گی بده دعدوای  بده سپس وبررسی بودن و ... 
 شود. می

 

هنگامی که دادخواستی به عنوان دعوای خلع ی  به شعبه ارجاع ش  همچندان کده 
نکتده ای کده قاضدی  دادگداه حقدوقی جلد  اول مطدرح شد  اویدین دسدتیاردر کتاب 

بایست دقت نمای  این است که آیا نسبت به رسی گی بده می رسی گی کنن ه به دعوا
تواند  دسدتور مدی دعوا صیحیت دارد یا خیر؟ و اگر نسبت به دعوا صیحیت داشت

یذا اویین نکته ای که در خصوص دعوای خلدع  .تعیین وقت رسی گی را صادر نمای 
ی  مبح  صیحیت است که به شرح ذیل در خصدوص بایست دقت نمامی ی  قاضی

 گردد.می مبح  صیحیت مباحثی ذکر

دادگاه کیفرید دادگاه انقیب و دادگاه خانواده در خصدوص دعدوای خلدع ید د 
باشد  و اخدتیب بدین شدورای حدل اخدتیب و دادگداه نمدی طبعاً صایح به رسی گی

 ای خلع ی  در صیحیت شورای حل اختیب نیزباش  که آیا دعومی عمومی حقوقی
 باش  یا فقط در صیحیت دادگاه حقوقی است؟می

 مقدمه

 رسیدگی شکلی به دعوای خلع ید. 1

 صلاحیت 1-1

 صلاحیت ذاتی 1-1-1
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هنگامی که خواهان دادخواستی را به طرفیت خوان ه یا خواند گان مطدرح نمدود 
 64قاضی دادگاه بع  از احراز شرایط شکلی دادخواسدت خلدع ید  در راسدتای مداده 

نمای  و همزمان با می ون آیین دادرسی م نی دستور تعیین وقت رسی گی را صادرقان
دستور تعیین وقت رسی گی جهت جلوگیری از اطایه دادرسی قاضی دادگاه از اداره 

توان  استعیم نمای  که پیک ثبتی موضوع دعوا وف  ماده می ثبت اسناد و امیک نیز
ایبتده وزم بده ذکدر  .چه شخصی صادر ش ه استقانون ثبت اسناد و امیک به نام  22

موضوع دعوای خلع ید  سدابقه  شود که مالمی ری زمانی صادراست که چنین دستو
 ثبتی داشته باش . 

 باش ؛ می ارکان دعوای خلع ی  چهار رکن
. 4. عدد وانی بددودن تصددرب خواندد ه 3. تصددرب خواندد ه 2مایکیددت خواهددان . 1

بایست در رسی گی می خلع ی  که قاضی دادگاه ییرمنقول بودن مال موضوع دعوای
به چنین دعوایی این چهار رکن را احراز نمای  و در مباح  آتی به صورت مفصل به 

 گردد. می آن ارکان اشاره

بایست می اویین نکته ای که قاضی دادگاه در رسی گی ماهوی به دعوای خلع ی 
مدور   672باش  که طب  رای وحد ت رویده شدماره می دقت نمای  مایکیت خواهان

چرا که در  .گرددمی هیأت عمومی دیوان عایی کشور این مطلب احراز 1/10/1383
 :ر ی وح ت رویه آم ه است

بنابراین طرح دعوای خلع  .مایکیت استاثبات خلع ی  از اموال ییرمنقول فرع بر )
به مراتب و با توجده  بنا . ستماع نیستی  از زمین قبل از احراز و اثبات مایکیت قابل ا

قانون ثبت اسناد و امیک رای شدعبه پدنجم دادگداه تج ید نظر  48و  47د 46به مواد 
استان به نظر اکثریت اعضای هیأت عمومی دیوان عایی کشور که با این نظدر انطبدا  

قددانون آیددین  270شددود. ایددن رای برطبدد  مدداده مددی دارد صددحیح و قددانونی تشددخیص

 رسیدگی ماهوی به دعوای خلع ید. 2

 مالکیت خواهان 2-1
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عمومی و انقیب در امور کیفری در مدوارد مشدابه بدرای شدعب های ی دادگاهدادرس
 (وزم اوتباع است.ها دیوان عایی کشور و دادگاه

دارد صد ور حکدم بدر مدی حال با توجه به رای وح ت رویه فو  ایذکر که بیدان
 بر مایکیت خواهان است مراد از مایکیت چه   در اموال ییرمنقول منوط و فرعخلع ی
 بایست مایکیت خواهان را احراز نمای .می باش ؟ و قاضی دادگاه چگونهیم

 شود.  می در این خصوص قاضی دادگاه با دو حایت مواجه
ر شود که دارای سن  رسمی بدوده اسدت دمی حایت اول: خلع ی  از امیکی واقع

در قانون ثبت اسناد و امیک ملدک  22ماده  بایست مطاب می چنین صورتی خواهان
 دفتر امیک به نام ایشان ثبت ش ه باش .
باش  که دارای سن  رسمی نبوده است در چنین می حایت دوم: خلع ی  از امیکی

صورتی خواهان ممکن است در جلسه اول دادرسی برای مایکیت خود به مبایعه نامهد 
ن را شهادت شهود و .... استناد نمای  و خوان ه دعوا ممکن اسدت مبایعده نامده خواهدا

قبول نموده که در چنین صورتی رکدن اول دعدوا کده مایکیدت خواهدان باشد  بدرای 
کده گردد. اما ممکن است خواند ه دعدوا نسدبت بده مبایعده نامده ای می دادگاه محرز

در  . نماید مطدرح جعدل یدا ادعدای انکارد تردید  و  خواهان استناد نموده است اظهار
بایست به اصایت مبایعه نامه رسی گی نمای  می چنین حایتی این که آیا قاضی دادگاه

اختیب نظر وجدود دارد. د یا اینکه قرار توقف صادر تا اصایت مبایعه نامه صادر شود
علی ای حال در خصوص رکن اول دعوای که مایکیدت خواهدان باشد  بده صدورت 

 شود.می مفصل به مباحثی به شرح ذیل اشاره

 مالکیت در اختلا  در فرض ید خلع دعوی عنوان:

 در اخـتلاف وجـود صـورت در و اسـت مالکیـت اثبـات بر فرع ید خلع دعوی چکیده:
  95099۷0222900384شـماره: دادنامـه قطهـی  :مستندات نیست. مسموع مالکیت

  25/3/1395: تاریخ دادنامه قطهی
 محمد زارع زواردهی - ه عمومی حقوقی تهراندادگا 21رییس شهبه 

 

https://نیست.مستندات/
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 عنوان: تصمیم دادگاه در دعوی خلع ید طرح شده از سوی غیر مالک
چکیده: صدور حکم بر خلع ید مستلزم اثبات مالکیت خواهان بر مورد دعوی اسـت و 

انـد، عدم اثبات مالکیت خواهان وارد ند علتکه دادگاه دعوی خلع ید را به در صورتی 
  .ستمقتضی صدور قرار ا این امر

  خصوص خلع ید دیوان عالی کشور در 6۷2مستندات: رای وحدت رویه شماره 
 9/4/1394: تاریخ دادنامه قطهی  9109982۷35400542  :شماره دادنامه قطهی

 حسن نقیب الحسینی دیوانهالی کشور رحمت اله سهیدی. 25مستشار شهبه  س وئیر

 

 شرط دعوی خلع ید  عنوان:
ارائـه آن اسـت؛ بنـابراین  طرح دعوی خلع ید مستلزم داشتن سند رسـمی و :هچکید

  .طرح دعوی مذکور به استناد سند عادی مسموع نیست
  دخصوص خلع ی دیوان عالی کشور در 6۷2رای وحدت رویه شماره  :مستندات

  1394/02/15 : تاریخ دادنامه قطهی 9209985633300409 : شماره دادنامه قطهی
 عنایت حیاتی عضو مهاون حمید رضا موحدی و اول دیوان عالی کشور مستشار وشهبه 

 

 به استناد مالکیت عرصه ید خلع درخواست عنوان:
 یـد خلـع دعوی بنابراین نیست؛ اعیان تمامی مالکیت بر دلیل عرصه مالکیت چکیده:

  .نیست پذیرفته اعیان مالکیت بر مبنی متصرف عادی نامه مبایهه ارایه صورت در
  09/02/1394 : تاریخ دادنامه قطهی 92099802136008۷۷ : شماره دادنامه قطهی

 نیک بخش - دادگاه عمومی تهران 185رییس شهبه 

 

  ید خلع دعوی استماع شرط عنوان:
 وجـود لـزوم مؤیـد امـر این حقیقت در که بوده مالکیتاثبات  بر فرع ید خلع :چکیده
  است. رسمی سند موجب به مالکیت

 دیـوان 6۷2 شـماره رویه وحدت رای - و املاک اسناد ثبت قانون 22ماده  :مستندات
 ید خلع خصوص در کشور عالی

  15/02/1394 : تاریخ دادنامه قطهی 9109982993401185 :شماره دادنامه قطهی
 داریوش مهرطلب_ودبار قصرانبخش ر شهبه اول دادگاه عمومی

 

https://است.مستندات/
https://است.مستندات/
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 تکلیف دادگاه در صورت انکار تصر  خوانده در خلع ید عنوان:
انده، دادگـاه مکلـف چکیده: در دعوی خلع ید حتی در فرض انکار تصرف از ناحیه خو

 .تیدگی و اظهارنظر در ماهیت امر اسبه رس
  23/04/1393  :تاریخ دادنامه قطهی 93099۷0220300509 :شماره دادنامه قطهی

 احمدی - دادگاه عمومی حقوقی تهران 35دادرس شهبه 

 

 عنوان: بار اثبات در دعوای خلع ید 
ر ملک او ثابت شود، متصرف باید چکیده: هرگاه مالکیتم مدّعی و تصرفم مدعی علیه د

با تبیین منشأ و عنوان تصرف، محق بودن خود را ثابت کند در غیر این صورت، قـول 
  .مالک حجت است

  15/04/1393  :تاریخ دادنامه قطهی 93099۷0221200396 :شماره دادنامه قطهی
 نیک بخش -دادگاه عمومی حقوقی تهران  185س شهبه ئیر

 

 حضور خوانده در دعوای خلع ید  عنوان: تأثیر عدم
چکیده: در دعوای خلع ید، در صورت عدم حضور خوانده، دادگاه باید به صرف اثبـات 
. مالکیت خواهان، اقدام به صدور حکم نماید و نیازی به احراز تصرف خوانـده نیسـت 

  .زیرا طرح دعوی از سوی خواهان قرینه ای مبنی بر تصرف خوانده است
  28/05/1392 :تاریخ دادنامه قطهی 92099۷022010056۷ :قطهیشماره دادنامه 

 فرهادی - دادگاه عمومی حقوقی تهران 105س شهبه ئیر

 

باشد  و خواند ه نیدز زمیندی در همجدوار زمدین مدی خواهان مایک هزار متر زمین
   از ساخت و ساز مشخصنمای  و بعمی خواهان دارد و در زمین خود ساخت و ساز

و خواهدان شود که خوان ه نسبت به ص  متر از زمین خواهان تصرب نموده است می
نماید  و در چندین مدی عنوان خلع ی  و قلع و قمع مسدتح ثات مطدرح دادخواستی به

قلدع و قمدع  توان  حکم بر خلدع ید  ومی صورتی آیا دادگاه با احراز تصرب خوان ه
 یا خیر؟   ایمستح ثات صادر نم

 تصرفات جزئی و اشتباه خوانده 2-2-5
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در این خصوص ویحه قانونی راجع به رفدع تجداوز و جبدران خسدارات وارده بده 
تدوان نمی با تحق  شرایطی بیان داشته است که شورای انقیب 1358ک مصوب امی

حکم به خلع ی  و قلع و قمع مستح ثات صادر نمودد که ایدن شدرایط حسدب ویحده 
 فو  ایذکر ب ین شرح است.

 اوز ن اشته باش .خوان ه قص  تج. 1

 تجاوز در اثر اشتباه محاسباتی صورت گرفته باش .. 2

 میزان خسارت خواهان به نسبت خسارت خوان ه که در اثر قلدع و قمدع ایجداد. 3
 ناچیز باش . دگرددمی

و قمدع و که در صورت وجود سه شرط فو  ایذکر قاضی دادگاه حکدم بدر قلدع 
 نمای  .نمی خلع ی  صادر

 شود.می به نشست قضایی به شرح ذیل اشارهدر این خصوص 

 
 
تجاوز کن  و تجداوز نداچیز و مختصدر  اگر مایک مجاور ن انسته به ملک دیگری

با وضع ماده  این مورد قانونگذار باش د اگر چه قانوناً بای  از متجاوز خلع ی  شودد در
مصدوب  به رفع تجاوز و جبران خسارات وارده به امدیک واح ه ویحه قانونی راجع

                                                 
 .2/9/1380جلسه نشست قضائی برگزار ش ه توسط استان خراسان رضوی/ شهر مشه  تاریخ برگزاری صورت. 1

رسیدگی به دعوای خلع یـد ناشـی از تصـرفات جزیـی و سـهوی در  :موضوع
 محاسبه ملک 

هرگاه مالک ملک مجاور، نسبت به تصرف بخشی از اراضی همسـایه  :پرسش
خود اقدام و مبادرت به احداث دیوار یا تأسیسات کند و مالکیـت خواهـان در 

تصرف و تجاوز، محرز شود، آیا رسیدگی به دعوای خلـع خصوص زمین مورد 
)بـا ایـن قیـد کـه میـزان تجـاوز  ید از سوی خواهان قابلیت رسـیدگی دارد؟

صـورت  مختصر و قابل اغماض است و این تصرف بر اثـر اشـتباه در محاسـبه
 1(پذیرفته است

 (8ت عالی نشست قضایی )انظر هی
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یه ییرمجداز به رفع تجاوز و قلع و قمع ابن د مقرر داشته: در دعاوی راجع1358آذرماه 
در امیک مجاور اگر احراز شود مایک مجاور قص  تجاوز ن اشته و در اثر اشتباه در 
محاسبه ابعاد یا پیاده کردن نقشده ثبتدی و امثدال آن تجداوز صدورت گرفتده و تجداوز 
جزیی استد قیمت اراضی مورد تجاوز که بر طب  نظر کارشناس معدین شد ه تودیدع 

خت قیمت اراضدی و خسدارات وارده و اصدیح شد ه شود و دادگاه حکم به پردامی
صورت حکم به خلع ی  و قلدع و قمدع بندای مسدتح ثه ده  و در ییر اینمایکیت می
  .شودصادر می

 
نظر دادگاه محرز و مسلم گردد که خوان ه قص  تجاوز به ملک  که بهدر صورتی

ین تجاوز واقع ش ه و میزان ضرر بده مجاور را ن اشته ییکن در اثر اشتباه در محاسبه ا
شدود بلکده بدا مایک نیز جزیی باش د در وهله نخست حکدم بده خلدع ید  صدادر نمی

نظر کارشناسان قیمت اراضی مورد تجاوز تعیین و برآورد گردی ه و به خواند ه جلب
شود تا قیمت اراضی مذکور را تودیع کن . در صورت ع م پرداخت قیمتد ابیغ می
شودد ایدن حکدم فقدط در ع ی  و قلع و قمع مستح ثات ییرمجاز داده میحکم به خل

  .پذیردمورد امیک مجاور به هم انجام می
 
توان  مدانع از که تصرب یاصبانه است و اشتباه متصرب یصبی نمیبا توجه به این

  .طرح دعوای خلع ی  شودد دعوای خلع ی  قابل استماع است

 رای دادگاه
آقایان؛ ...........به طرفیت خوان ه آقای ............فرزند  ها رد دعوای خواهاندر مو

........ دائر به خواسته خلع ی  از مق ار ح وداً سه متر مربع از یک باب منزل مسکونی 
 25اصلی واقدع در شدهرک تعداوند خیابدان  139فرعی از  4445موضوع پیک ثبتی 
شرقید سومین قطعه شمایی مقوم به مبل  .........ریدال متری ایثار 18متری ایثارد کوچه 

و قلع و قمع مستح ثات آن به انضمام کلیه خسارات دادرسی بشرح ستون خواسدته و 
متن دادخواست تقد یمید بدا ایتفدات بده جدامع اورا  و محتویدات پروند ه و بدا ایدن 

 نظر اکثریت 

 نظر اقلیت 
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موی اً به رویده اووً و مستنبط از ادبیات استفصاصی از دکترین حقوقی  "است ول که 
( مشتمل بر؛  قلع و قمع بنا قضایی حاکم بر محاکم حقوقید ارکان دعوی خلع ی  ) و

( استیی و تصرب م عی علیه 2( مایکیت رسمی م عی بر مال ییرمنقول متنازع فیهد 1
 ( بیجواز بودن تصرفات م عی علیه است. 3در مال ییرمنقول مابه اینزاع و 
به عندوان مهمتدرین و بده ندوعی قدوی تدرین  _دعوی خلع  ثانیاً و موک اًد پذیرش

و مآوً ص ور حکم در خصدوص آن مسدتلزم احدراز هدر سده رکدن  _دعوی مایکیت
 پیش گفته توسط محکمه است. 

ثایثاً و مستن اً به جوابیه استعیم مداخوذه از اداره ثبدت اسدناد و امدیک کرمانشداه 
بر مدال ها کیت مشاعی و رسمی خواهانموی اً به رونوشت سن  رسمی ارائه ش هد مای

 دپیک ثبتی موضوع پروند ه(ئه ش ه توسط ایشان )ییرمنقول موضوع سن  رسمی ارا
 محرز است . 

هدا تجاوز به ملک خواهدانختیفات حادث ش ه بین مت اعیین ) رابعاً و توجهاً به ا
ماخوذه که  ناشی از ع م رعایت ح ود اربعه ملک مجاور( موی اً به نظریه کارشناسی

مصون از هرگونه ایراد و اعتراضی مان ه و مآوً متبع استد تصرفات خوان ه بر مق ار 
طول ح  جنوبی و شدمایی  با ابعاد پنج سانتی متر درها یک متر مربع از ملک خواهان

 باش . می ملک آنهاد مسلم
ر از خامساً و مضافاًد خوان ه دعوید مجوز قانونی که تصدرفات وی بدر ایدن مقد ا

 ملک موضوع دعوی را مباح نمای د ارائه ننموده است. 
سادساً و ت قیقاًد اگرچه در مانحن فیه ارکان دعوی خلع ی  ) و حتدی قلدع و قمدع 

وارد و ثابت استد ییکن بدا توجده ها مستح ثات( محق  بوده و مآوً خواسته خواهان
سمت مابه اینزاعد و ایضداً با یحاظ ابعاد و مساحت قها به نحوه تجاوز به ملک خواهان

ابتیاع ملک خوان ه از شخص ثای د هیچ گونه عم  و قصد ی بدرای خواند ه جهدت 
احراز نش ه و یایتاً موضوع مشمول ویحه قانونی راجدع بده ها تجاوز به ملک خواهان

بوده و مدآوً خلدع ید  و  1358رفع تجاوز و جبران خسارات وارده به امیک مصوب 
 است. قلع و قمع منتفی 
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اًد خواند ه متعاقدب ارسدال اخطاریده بدرای وید در راسدتای اجددرای تدسدابعاً و نهای
تکلیف مقرر در قانون پیش گفتهد بهای اراضی مابه اینزاع را مطاب  نظریه کارشناسی 

 "در حساب سپرده دادگاه واریز و فیش آن را ارائه نموده است. 
و  515د 198یش گفته و ایضداً مدواد بنا علی هذا دادگاه به استناد مقررات قانون پ 
قانون آیین دادرسی م نید ضمن اعیم انتفدای خلدع ید  و قلدع و قمدع از ملدک  519

ک متدر مربدع( بده قیمت مق ار زمدین مدا بده ایندزاع )یدمختلف فیهد حکم به پرداخت 
بده پرداخدت کلیده خسدارات  مطاب  نظریه کارشتاسی و ایضاً ایزام خواند هها خواهان
هزینه دادرسی و دستمزد کارشناسی( از بداب تسدبیب در طدرح دعدوی در دادرسی )
در ضمن اداره ثبت اسناد و امیک شهرسدتان نمای . ها صادر و اعیم میاهانح  خو

کرمانشاه مکلف به اصیح اسناد رسمی متعل  بده متد اعیین وفد  نظریده کارشناسدی 
در  از قابل تج ی نظرباش . رای صادره حضوری و ظرب بیست روز پس می ماخوذه

 باش .می محکمه محترم تج ی نظر استان کرمانشاه

 

  مجاور ملک در مبیع از بخشی قرارگرفتن و ید خلع دعوای رابطه عنوان:
باشـد؛  فهلی تصرفی مساحت از بیشتر( مبیع)مهامله  مورد قطهه مساحت اگر چکیده:

 کمتـر، ادعـای صـورت رد بلکه نبوده مجاور ملک به نسبت ید خلع از موجبات دعوی
 بـوده؛ اسـناد اصـلاح مسـتلزم عنـدالزوم و متصرف همسایه نه است مسئول فروشنده
 .است ید خلع موضوع از فارغ بنابراین

  :تاریخ دادنامـه قطهـی  95099۷0224000124  :شماره دادنامه قطهی  :مستندات
 ی فردمسهود امرای_دادگاه عمومی حقوقی تهران 29یس شهبه ئر 2۷/02/1395

  



  119 همیار دادگاه حقوقی / جلد سوم  

 مجاورین تصر  فرض در ملک سند اصلاح شرط -(1) عنوان:

  ید خلع خارج از خواسته در بر حکم صدور مصداق -(2)
 بـه وارده خسارات جبران و تجاوز رفع به راجع قانونی میحه وفق سند اصلاح چکیده:
 بخشی ید خلع خواسته اگر. است تصرفات بودن جزئی و بودن سهوی به منوط املاک

 روز قیمـت پرداخـت بر مبنی دادگاه حکم صدور باشد؛ المثل اجرت مطالبه و ملک از
ه و اصلاح سند فاقد وجاهت است؛ زیرا مصداق صدور حکم بر خـارج شد تصرف بخش

  باشد.می از خواسته
 :تـاریخ دادنامـه قطهـی 95099۷0220300206 :شماره دادنامه قطهـی  :مستندات

1395/02/26  
 حامد ناظمیان_دادگاه عمومی حقوقی تهران 108یس شهبه ئر

 

مرحله اجرای احکام شخص )ایف( برن ه مزای ه گردد  در صورتی که در مزای ه
رد مزاید ه متصدرب شود در صورتی که شدخص ب در مدال مدومی این سوال مطرح

توان  متصرب را از ملک خلع ی  نماید ؟ یدا اینکده برند ه می باش  آیا اجرای احکام
 بایست دادخواست خلع ی  به طرفیت شخص متصرب را مطرح نمای ؟ می مزای ه

 شود.می قضایی به شرح ذیل اشارههای در این خصوص به نشست
 

 
 
 

                                                 
 .10/10/1379جلسه نشست قضائی برگزار ش ه توسط استان تهران/ شهر تهران تاریخ برگزاری  ورت. ص1

 خلع ید علیه متصرف مال مورد مزایده 2-2-6

زایده و صدور سـند بـه نـام پس از انجام م ،موضوع لزوم طرح دعوای خلع ید
 برنده مزایده 

از جریان مزایده مال غیرمنقول و صدور سند به نام برنده مزایده،  پس :پرسش
 را آن و نمایـدمی یـد خلـع مـال، متصـرف یا علیهآیا اجرای احکام از محکومٌ

 1است؟ ید خلع دعوای طرح مستلزم یا دهدمی مزایده برنده تحویل

https://باشد.مستندات/
https://باشد.مستندات/

